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  شهري: ه و بازآفرینیتسهیلات بافت فرسودالف) 

و  یـاص حقیقی و حقوقبه اشخ ممتازسپرده و اوراق  ونم با بدتوأ قرارداد عاملیتمحل  از ودههاي فرستسهیلات در بافتاعطاي  -1

با لحاظ نوع ساخت و د و بیشتر) واح دو( رادي و مجتمعی انفـي مسکونجهت احداث واحدها هاي تعاونی مسکن تولیديشرکت

  باشد:پذیر میشرح جدول زیر امکانه باي سازنده صلاحیت حرفه

  )لغ به میلیون ریالمبا(                                                                                  )1جدول شماره (

             

     شرح       

  

  

  

  

  

  منطقه        

  هاي احداثی توسط جهت پروژه سقف تسهیلات مشارکت مدنی و نحوه ترکیب تسهیلات با نرخ حمایتی و مصوب

  هاي مسکن تولیديو تعاونی اشخاص حقیقی و حقوقی

  هاي نوینهاي احداثی بدون استفاده از فناوريپروژه     هاي نوینفناوري استفاده ازهاي احداثی با پروژه                  

 اعطایی تسهیلات سقف

  ايحرفه سازندگان واحدبه هر ازاي به 

)1(  

   اعطایی تسهیلات سقف

  سازندگانواحد به سایر  هر ازاي به

)2(  

   اعطایی تسهیلات سقف

  ايحرفه سازندگان به واحد هر ازاي به

)3(  

 اعطایی تسهیلات سقف

  واحد به سایرسازندگان هر ازاي به 

)4(  
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 2ر000 1ر200 300 500 2ر500 1ر000 1ر000 500  2ر700  1ر100  1ر100  500 3ر000 1ر300  1ر200  500  تهران و کلانشهرها

 1ر400 500 500 400 2ر000 800 800 400  2ر200  900  900  400 2ر500 1100 1ر000  400  سایر شهرها

  

هاي در مقطع ثبت قراردادهاي مشارکت مدنی در سامانه تسهیلات متمرکز، جهت اشخاص حقیقی، حقوقی و شرکت توضیح:

ع سازنده و با شرح انفرادي یا مجتمع حسب مورد (بر اساس نو 2343ی از محصولات مرتبط با سرفصل یکتعاونی مسکن تولیدي، 

  شود.انتخاب ) 1بندي جدول شماره روش ساخت با توجه به تقسیم

، صرفاً اعطاي هاي غیررسمیگاهسکونتواحدهاي در دست احداث در تسهیلات به  پرداختنامه جهت صورت ارائه معرفیدر  -2

لک) قابل بررسی ممیلیون ریال با توجه به محل وقوع  400 یا و 500به ازاي هر واحد حداکثر هیلات از محل قرارداد عاملیت (تس

  د. پذیر نخواهد بوخواهد بود و اعطاي تسهیلات از محل منابع بدون سپرده و اوراق ممتاز به شرح جدول فوق امکان

 کنهاي تعاونی مسبه شرکت ممتازاملیت توأم با بدون سپرده و اوراق عاز محل قرارداد هاي فرسوده اعطاي تسهیلات در بافت -3

  باشد:پذیر میبه شرح جدول زیر امکان توزیعی-توزیعی و تولیدي

  )الیر ونیلیم به مبالغ(                                                                       )2جدول شماره (

              

     شرح         

  

  

  

  

  

 منطقه   

  

  هاي احداثی توسط با نرخ حمایتی و مصوب جهت پروژه سقف تسهیلات مشارکت مدنی و نحوه ترکیب تسهیلات

  توزیعی-توزیعی و تولیدي هاي مسکنتعاونی

  هاي نویناستفاده از فناوريهاي احداثی بدون پروژه     هاي نوینفناورياستفاده از هاي احداثی با پروژه                  

  اعطایی تسهیلات سقف

  اي حرفه سازندگان واحدبه هر ازاي به

)1(  

 اعطایی تسهیلات سقف

  واحد  هر ازاي به 

)2(  

   اعطایی تسهیلات سقف

  ايسازندگان حرفه واحد به هر ازاي به

)3(  

   اعطایی تسهیلات سقف

  واحد  هر ازاي به

)4(  
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هاي تعاونی مسکن توزیعی در مقطع ثبت قراردادهاي مشارکت مدنی در سامانه تسهیلات متمرکز، جهت شرکت توضیح:

با شرح تعاونی (بر  2343خاب محصول تسهیلاتی از طریق یکی از محصولات مرتبط با سرفصل توزیعی، انت -و تولیدي

  نجام شود.) ا2بندي جدول شماره با توجه به تقسیماساس نوع سازنده و روش ساخت 

  باشد.ضروري می BBBکسب رتبه اعتباري حداقل جهت اعطاي تسهیلات مذکور  -4

یست داراي گردش مالی بااز محل منابع بدون سپرده، میمدنی رکت مشا مندي از تسهیلاتمتقاضی جهت بهره -5

ي اهسیاست 9و  8مفاد بند مطابق با  8775و  8774مناسب در حساب جاري و یا حساب سپرده ممتاز با کدهاي 

  عتباري بانکداري خرد باشد.ا

قف سمندي از ارائه درخواست توسط متقاضی جهت بهره و گفتهنظر بانک به شرح پیش رسوب مددر صورت عدم کسب 

حاظ موارد فوق با ل به شرح جداول سپرده بدوناز محل منابع  یلات تعیین شدهاز تسهمندي بهره ،کلی تسهیلات مذکور

  باشد:پذیر میامکانذیل 

 حوينبه  د عاملیتت اعطایی از محل قرارداالتفاوت سقف تسهیلات و میزان تسهیلاارائه اوراق ممتاز به میزان مابه -5-1

  .ننمایدهاي تعیین شده تجاوز که مجموع تسهیلات اعطایی از سقف

ج دي مندراهاي انفرکه سهم تسهیلات اعطایی از محل اوراق ممتاز بیش از سقفدر اقدام به شرح فوق در صورتی توضیح:

  باشد، اخذ مجوز از مدیریت شعب الزامی است. 10/10/1398ب مورخ /26/47شماره  در بخشنامه

سوب فی بر تحقق ران نظارت کمدیریت شعب ضماعطاي تسهیلات به صورت رسوب همزمان پس از اخذ مجوز از  -5-2

  مذکور.

لزامی افوق هاي جدول ارائه اوراق به شرح هر یک از ستون ،مندي از سقف تسهیلات مذکورگردد جهت بهرهتاکید می

  است.

 اعلامی دربط الشرکه از ضوانحوه واریز مراحل سهم و مدت اولیه قراردادها، نحوه تمدیددر اعطاي تسهیلات مذکور  -6

  . نمایدمی بخش بانکداري خرد پیروي

ده ، بدون سپرتپرداختی از محل قرارداد عاملی) اعم از مطالبات ناشی از تسهیلات تقسیط مطالبات بانک (اصل و سود -7

  باشد.پذیر میهاي اعلامی در بخش بانکداري خرد امکانو اوراق ممتاز تا سقف

ده، مصوب شوراي پول و اعتبار بو هايابع نرختممتاز بدون سپرده یا اوراق حل منابع از منرخ قرارداد فروش اقساطی  -7-1

  گردد.حاظ میالشرکه ناشی از منابع قرارداد عاملیت نیز مشابه تسهیلات بدون سپرده لفروش اقساطی سهمنرخ قرارداد 

فاده از با است ممتاز تقسیط مطالبات بانک در تسهیلات پرداختی از محل قرارداد عاملیت توأم با بدون سپرده و اوراق -7-2

  باشد.پذیر میامکان 05/11/1399مورخ  3524/2/63رح نامه شماره هاي مذکور به شسرفصل

ي مشارکت در قراردادها هیلات اعطاییتوجه به شرایط و میزان تقسیط مطالبات بانک (اصل و سود) ناشی از تسبا  -8

 هاي قابل تقسیط جهت هر واحد،سقف مدنی ساخت مسکن و ضرورت واریز نقدي بخشی از مطالبات بانک با لحاظ

ف در خصوص برنامه تعیین تکلی ويی در مقطع بررسی اولیه درخواست و اخذ تعهد کتبی از رسانی لازم به متقاضاطلاع

   باشد.مطالبات الزامی می
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هاي جهت شرکت وبه میزان تسهیلات تعهد قابل پذیرش حداکثر  ،هاي انفرادي و مجتمعپروژهدر اعطاي تسهیلات به  -9

تا یک دوم (تعهد قابل پذیرش حداکثر ) توزیعی -(توزیعی و تولیدي مسکن تعاونی
1

2
  باشد.می تسهیلاتمبلغ ) 

بانک اقدام بات مطال نقدي قراردادهاي مشارکت مدنی نسبت به تسویهاولیه نچه شریک حداکثر تا تاریخ سررسید چنا -10

ممتاز اق اور /بدون سپردهاز محل جهت تسهیلات اعطایی تخفیف در نرخ سود قرارداد مشارکت مدنی  %1اعمال ، نماید

یلات تسهخصوص  مفاد قرارداد عاملیت بافت فرسوده، تخفیف نرخ سود در. بدیهی است با توجه به استذیر پامکان

  .باشدپذیر نمیایی از محل قرارداد عاملیت امکاناعط

قرارداد مشارکت  ، صرفاً تابع مقررات زمان انعقاد1394محل اعتبار بافت فرسوده سال تقسیط قراردادهاي منعقده از  -11

شارکت به نحوي که مجموع مدت قرارداد م قرارداد مشارکت مدنیاصل و سود  باشد. در این ارتباط تقسیطمیمدنی 

  .باشدپذیر میامکان، سال تجاوز ننماید 12ش اقساطی از مدنی و فرو

  تسهیلات طرح مسکن مهر:ب) 

 1400سال ر د ،الشرکه تسهیلات اعطایی مسکن مهرتباري بانک جهت پرداخت مراحل سهمحدود اختیارات ارکان اع -12

  :گرددبه شرح ذیل تعیین می

  (تعداد واحد)                 )                                                                                  3جدول شماره (

  مرجع تصمیم گیرنده
  شعب درجه

  5و  4 

  شعب 

  3درجه 

  شعب 

  2و 1درجه

شعب 

  ممتاز

هاي مدیریت

  شعب
  اداره کل اعتبارات

  واحد1000 فراتر از  1000  800  600  500  400  تعداد واحد باقیمانده

  

شروط به عدم تجاوز ، مصورت ارائه دلایل موجه توسط شریکدر  مهر مدنی مسکنقراردادهاي مشارکت مدت تمدید -13

  باشد.پذیر میماه توسط کمیته اعتباري شعب امکان 108کل مدت قرارداد از 

هاي هروژهاي شعب در پشعب و مدیریتهاي اعتباري کمیتهتمدید مدت قرارداد مشارکت مدنی توسط ذکر است  لازم به

صد پیشرفت عال (فارغ از درف رد و غیهاي راکپروژه، هاي داراي مشکلات قضاییهپروژ ،%30کمتر از داراي پیشرفت 

ري ده و یا تغییت فیزیکی مطلوب بوفاقد پیشرف انجام شدههایی که در فاصله ما بین تمدیدهاي و همچنین پروژه )یزیکیف

  باشد.نمیپذیر امکان، است ف مطالبات قرارداد صورت نپذیرفتهوضعیت تعیین تکلی در

  تسهیلات مسکن روستایی: ج)

بر اساس آخرین در حال حاضر سقف فردي تسهیلات مشارکت مدنی جهت نوسازي و بهسازي اماکن روستایی  -14

بلغ براي عموم متقاضیان و در مناطق مشمول طرح مضوابط ابلاغی از جانب بانک مرکزي جمهوري اسلامی ایران 

  باشد.میریال  500ر000ر000

صورت ارائه  در. تمدید مدت قرارداد گرددماه تعیین می 24د حداکثر اعطاي تسهیلات مذکور مدت اولیه قراردا در -15

  د.باشپذیر میاعتباري شعب امکان ماه توسط کمیته 6 با ذکر دلایل قابل قبول تاقبل از سررسید درخواست 

  .باشدسال می 15داکثر یاد شده ح ) در تسهیلاتاقساطی (اصل و سودمدنی و فروشمجموع دوران مشارکت  توضیح:
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ان تسهیلات الزامی بوده و در جهت میزمانده حداقل به قی، وجود هزینه بامشارکت مدنی جهت انعقاد قرارداد -16

اساس  سب حداقل پیشرفت فیزیکی پروژه برمساعدت به متقاضیان الزامی به بررسی تعهدات شریک و همچنین ک

  باشد.ورالعمل تسهیلات مشارکت مدنی نمیدست

بخشی از عملیات الشرکه تسهیلات روستایی پس از اتمام مراحل تعیین شده ذیل و یا به تناسب با انجام سهم -17

  باشد.ساختمانی با لحاظ درصدهاي ذکر شده قابل پرداخت می

   )4جدول شماره (

  مراحل پرداخت  نوع سازه

  %23  فونداسیون  %7  پی کنی  سازه بنایی
هاي افقی و عمودي، دیوارها و کلاف

  اجراي سقف و نصب چارچوب درها
  %15  سفت کاري  45%

  نازك کاري

  (قابل سکونت)
10%  

  %25  سفت کاري  %20  سقف  %15  اسکلت  %23  فونداسیون  %7  پی کنی  هاسازهسایر 
  نازك کاري

  (قابل سکونت)
10%  

  

 ن مجموع درصدهايالشرکه به میزاپرداخت مرحله اول سهم، هاي فیزیکی بالاترداد در پیشرفتدر صورت انعقاد قرار -18

  ود.پذیر خواهد بامکانتعیین شده در جدول فوق با توجه به پیشرفت فیزیکی پروژه در مقطع انعقاد قرارداد 

  باشد. و مقررات جاري می بع ضوابطسایر موارد که به آن اشاره نگردیده است تا -19

  سهیلات مسکن ایثارگران ( اقشارخاص):تد) 

سقف دید بر اساس آخرین ضوابط ابلاغی از جانب بانک مرکزي جمهوري اسلامی ایران و تا مقطع اعلام ضوابط ج -20

با ان) امور ایثارگر بنیاد شهید وجهت اقشار خاص (معرفی شدگان خرید واحد مسکونی احداث و فردي تسهیلات جهت 

  باشد:به شرح ذیل می سال 20خت و با مدت بازپردا )سهم دولت %14سهم مشتري و  %4( %18نرخ سود 

  (مبالغ به ریال)                   )                                                                                   5(جدول شماره 

  سقف تسهیلات   نوع شهر  ردیف

1  
  شهرهاي با جمعیت بیش از یک میلیون نفر

  )و کرمانشاه (تهران،مشهد،اصفهان،کرج،شیراز،تبریز،قم و اهواز
  1ر600ر000ر000

  1ر200ر000ر000  با جمعیت کمتر از یک میلیون نفر مراکز استانها  2

  1ر000ر000ر000  سایرشهرها  3

   600ر000ر000  روستاها  4

  ود.بسقف فردي تسهیلات موضوعه در شهرهاي جدید معادل سقف فردي تسهیلات در مرکز همان استان خواهد  * تبصره:

یز مراحل مدت اولیه قراردادها، نحوه تمدید، نحوه وارجهت احداث واحدهاي مسکونی در اعطاي تسهیلات مذکور  -21

فروش  ومدت دوران مشارکت ضمنا مجموع  .کندمی... از ضوابط اعلامی در بخش بانکداري خرد پیروي  الشرکه وسهم

  گردد.تعیین میسال  20اقساطی حداکثر 

  باشد. ضوابط و مقررات ابلاغی می سایر موارد تابع -22

  تسهیلات مسکن نخبگان و استعدادهاي برتر:هـ) 

 ابلاغی جهت هرحداکثر سقف فردي تسهیلات مشارکت مدنی ساخت واحد یا خرید مسکن طبق دستورالعمل  -23

  گردد.ن میمیلیون ریال به ازاي هر واحد مسکونی تعیی 3ر000متقاضی  

  د.کنبط اعلامی بانکداري خرد پیروي میواض... از ت اولیه قراردادها، نحوه تمدید ودر اعطاي تسهیلات مذکور مد -24

  



 

 »26/12/1399 ب مورخ/26/63 هاي اعتباري شمارهپیوست بخشنامه سیاست –تکلیفیتسهیلات «

٥ 

  

  قرض الحسنه ازدواج: وام و)

 رـحداکثجدید،  یران و تا مقطع اعلام ضوابطمرکزي جمهوري اسلامی ا اساس آخرین ضوابط ابلاغی از جانب بانک بر -25

با  یالر 1ر000ر000ر000و ایثارگران ریال  500ر000ر000 ل پرداخت ازدواج براي متقاضیان عاديـسقف تسهیلات قاب

  باشد.در سال می %4و کارمزد سال  7مدت بازپرداخت 

توجه به سقف  (با ثارگرانیدو نفر ضامن معتبر جهت ا یسیسفته با ظهرنودر قبال  قرض الحسنه ازدواج واماعطاي  -26

  پذیرد.جهت سایر مشتریان انجام میضامن معتبر نفر  کیو با بالاتر تسهیلات ایثارگران) 

الحسنه ازدواج قرضتسهیلات می ایران اعطاي غی بانک مرکزي جمهوري اسلاعلیرغم عدم محدودیت در ضوابط ابلا -27

بایست نسبت به می پذیر نبوده و در موارد خاص،امکان هاي شعبو مدیریت سال توسط شعب 60متقاضیان بالاي به 

  انعکاس موضوع به اداره کل اعتبارات اقدام گردد.

  باشد.ضوابط و مقررات ابلاغی می سایر موارد تابع -28

  :هاي اشتغالزاییتسهیلات قرض الحسنه طرح) ز

سقف  ،جدید ضوابط ابلاغی از جانب بانک مرکزي جمهوري اسلامی ایران و تا مقطع اعلام ضوابط بر اساس آخرین -29

ماه و با  60با مدت تقسیط صلاح زایی جهت هر متقاضی بر اساس پیشنهاد نهاد متولی و ذيهاي اشتغالتسهیلات طرح

  باشد:شرح ذیل میه ب%  4کارمزد 

  

 (مبالغ به ریال)                                 )                                                                    7(جدول شماره 

  سقف تسهیلات  شرح  ردیف

  500ر000ر000  دي)هاي خوداشتغالی (انفراطرح  1

   20ر000ر000ر000  )نفر  40طرح کارفرمایی (حداکثر تا    2

  

 500یشتر تا بهاي و با سقفضامن معتبر یک نفر  با میلیون ریال 250تا سقف  در قبال اخذ سفته اعطاي تسهیلات -30

   . باشدپذیر میامکان(به تشخیص و مسئولیت شعبه)  معتبرضامن نفر  2میلیون ریال با 

ملکی  شاغل دارند اخذ وثیقه نفر 10 حداکثرزایی از نوع کارفرمایی که به منظور تضمین بازپرداخت تسهیلات اشتغال -31

  باشد. الزامی می

نک به این با 1400 سایر تسهیلات تکلیفی که بر اساس قوانین بودجه و یا تصویب نامه هیئت وزیران طی سال

 .قابلیت اجرا خواهد داشت ،از سوي اداره کل اعتباراتبر اساس ضوابط ابلاغی حسب مورد ، گرددابلاغ می

 

 

 

 

 


