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مساله چيست؟  
      در طرح رويكرد بازآفريني شهري به عنوان راهبـردي كليـدي دولـت هـا

وبپاسخ گويي به چالش هاي شهرنشيني در هزاره نوين هم در كشورهاي جنـوب   ج ي ور ر م وين ر ز ر ي ي هر ي ش چ ب ويي خ پ
؛و هم در كشورهاي شمال
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مساله چيست؟  

خلاء نظريه پردازي در موضوع بازآفريني شهري  و اتكا به تجارب جهاني؛

Most thinking about urban regeneration is undertheorized. 
Policy makers tend to justify their choices by referring to

ي جه رب ج ب و هري ي ري ز ب وع و ر زي پر ري

Policy makers tend to justify their choices by referring to 
cognitive and normative prejudices that are widely shared 
amongst their reference groups (e.g. notions of ‘Global Good 
Practice’)Practice’)
John Lovering, International Planning Studies, 2007

عمل عملنظر
Practice

نظر
Theory
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مساله چيست؟  
 شـهري و كـاربرد   بازآفريني شهري به ادبيات مديران و سياسـتگذاران  ورود

تفـاوتهـاي بـا گـاه شهري؛ پروژههاي و اقدامات مجموعه ذيل آن گسترده آن ذيل مجموعه اقدامات و پروژه هاي شهري؛ گـاه بـا تفـاوت هـاي     گسترده
معني دار و  متضاد 
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بازآفريني شهري ؟
گزاره هاي رايج

.بازآفريني شهري تكرار گذشته است
بازآفريني صرفاً در قالب پروژه هايي در مقياس كوچك و محلـه هـاي   

.شهري تعريف مي شود و ي ري هري

.اقدامات كالبدي است بازآفريني شهري صرفاً دربرگيرنده

ن ا ف ا ا ادا ن ت ا ازتف ن از

.اقدامات اجتماعي است بازآفريني شهري صرفاً دربرگيرنده

ــاهيمي چــون ــا ســاير مف ــاداري ب ــاوت معن بهســازي، نوســازي،تف
.ندارد باززنده سازي
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بازآفريني شهري ؟

بازخواني مفهومبازخوان مفهوم
Urban

RegenerationRegeneration
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ريشه شناسي واژگانبازآفريني شهري ؟                                             

Urban Regeneration

Genus Generate Regenerate Regeneration

واحدهاي فيزيكي و كاركردي  - 
پايه اي بدن

/Improveبهبود و ارتقاء  -
Grow:/روياندن، رشد كردن  -

ض ت ا نتغ ب ي ي پ
تغيير بنيادي و در جهت وضعيتي بهتر-  عامل انتقال دهندة صفات ارثي - 

Form Againاز نو فرم و شكل گرفتن-
Reformاصلاح كردن -

د زي چ د جد ا ش د ل افتهت تغ ك ز ف شكل

چيزي شدنرويش مجددو يا منجر بهرشد - 1

خلق، توليد كردن-
خلق جمله با كمك : زبان شناسي

مجموعه اي از قواعد دستوري و

شكل فيزيكي تغيير يافتهتوليد شيميايي جديد چيزي در -
بازگرداندن انرژي و يا خواص اصلي -

بر جر ي جو چيزيرويش
دوباره كسي يا چيزي را قدرتمند و نيرومند كردن - 2
تجديد حيات و احياي معنوي، روحاني - 3
يك-4 در آن از بخشي يا بدن مرمت يا و بيولوژيـكنوسازي سيستم

زباني

سيستم بيولوژيـكنوسازي و يا مرمت بدن يا بخشي از آن در يك  4
بعد از ايجاد زخم و در فرايندي طبيعي

سمانه خبيري- دكتر سيدمحسن حبيبيدفتر هشتم  –نشست اول 
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Urban Regeneration

Genus Generate Regenerate Regeneration

بيولوژيك :معناي بيولوژيك:معناي
ژنوم ها، سلول ها، موجودات زنده و اكوسيسـتم هـا  در    تاب آوريكه منجر به  فرايند نوسازي، ترميم و رشد‐

.در آن ها مي شونداختلال و آسيب كه منجر به نوسانات طبيعي و اتفاقاتي برابر
)فرايندي طبيعي و دائمي(يكي از وضعيت هاي كلي در فرايند رشد‐
ويژگي اصلي در هر موجود زنده اييك ‐
.هر موجودي؛ از باكتري ها تا انسان ها و اكوسيستم قابليت بازآفريني دارند‐ ي ري ب ي ب م ي و ر ب و و ر

سمانه خبيري- دكتر سيدمحسن حبيبيدفتر هشتم  –نشست اول 
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Urban Regeneration

از شــبكه هــا و سيســتم پيچيــده  و پويــا 
ا ان ل ا ت اط ت ت(ا ثا ا ا اجـزاي ثابـت و   (ارتباط و تعامل ميان عناصر

غيــر قابــل تغييــر  و جريــان هــاي پويــا و      
تكامـل قابليت زمان طول در كه پديده هايي كه در طول زمان قابليت تكامـل  پديدههايي

)دارند

سمانه خبيري- دكتر سيدمحسن حبيبيدفتر هشتم  –نشست اول 



نظري تعاريف در منابعبازآفريني شهري ؟                                         

براي حل مشكلات شهري در منطقه هدف  جامع و يكپارچه نگرش و اقداماتي  -
ط ا ا كال ا اق ا ا ف ش پيشرفت و بهبود پايدار اقتصادي كالبدي اجتماعي و محيطيمنجر به-

گامي فراتر از مقاصد، آرزوها و دستاوردهاي نوسازي شهري، توسـعه شـهري و باززنـده سـازي     -
شهري

بلندمدت و راهبرديواجد اهداف-
خلـق مجـدد   و ساختاردهي مجدد اقتصادي، اجتماعي و محيطي ، مهندسي مجـدد  راهبردي كه  -
داانطقهش ا ه ت اهداف ب دا ك ك ت

 Peter W. Roberts,   Hugh Sykes ‐ 2000

.تركيب مي كندچارچوب اهداف توسعه پايداررا درمنطقه–شهر
رشد مجدد فعاليت هاي اقتصادي-
اجتماعي- عملكرد ترميم

Joe Ravetz‐2000

ترميم عملكرد اجتماعي
اكولوژيكبرقراري تعادل ترميم كيفيات محيطي و يا -

Chris Couch  Charles Fraser, Susan Percy  - 2003

سمانه خبيري- دكتر سيدمحسن حبيبيدفتر هشتم  –نشست اول 



نظري تعاريف در منابعبازآفريني شهري ؟                                         

جزئي مهم از سياست هاي كلان تر شهريبخش و  -
شكل گرفته اندبواسطه انحطاط شهريكهپاسخي به فرصت ها و چالش هايي

معكوس كردن جريان افول اقتصادي، اجتماعي و كالبديمجموعه اي از فعاليت  ها  براي-
Andrew tallon,2009

ي بر ي ز ي و يج ب و ي ج ي ول ن جري ن ر وس
Andrea Colantonio and Tim Dixon ‐ 2011

در دانش، پژوهش، سياست گذاري عمومي و عملميان رشته اي- ي ر ن لي و ي و ري ي ش پژو ش ر
برنامه ريزي شهري، مسكن، حمل ونقل و زيرساخت، اقتصاد سياسي، طراحي دربرگيرنده عناصر  -

شهري، گردشگري شهري، توسعه اجتماع محلي، مطالعات پايداري و صنايع فرهنگي 
دنبال- پايداربه بهبودي ازايجاد كـه اسـت مكـانهـايي و محلـي جوامـع ساكنان، شرايط در

دفتر هشتم  –نشست اول 

در شرايط ساكنان، جوامـع محلـي و مكـان هـايي اسـت كـه از       ايجاد بهبودي پايداربه دنبال
محروميت هاي مختلفي با ماهيت هاي متنوع رنج مي برند

Michael E. Leary and John McCarthy‐ سمانه خبيري- دكتر سيدمحسن حبيبي2013
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ربازسازي شهري ب

نوسازي شهري
Reconstruction 

Renewal 

باز زنده سازي
Redevelopmentتوسعه مجدد

Revitalization

Urban Regenerationبازآفريني شهري
بازآفريني مبتني بر املاك و مستغلات - 
حفاظت- ب تن م ين بازآف بازآفريني مبتني بر حفاظت-
بازآفريني مبتني بر فرهنگ - 
بازآفريني اجتماع محور  - 
محوربازآفريني- رويداد رويداد محوربازآفريني
سيما محوربازآفريني  - 

سمانه خبيري- دكتر سيدمحسن حبيبيدفتر هشتم  –نشست اول 
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 بازســازي و نوســازي شــهرهاي پــس از (از نــو ســاختن
گ

برنامه ريزي شهري  :

 بازسازي شهريUrban Reconstruction 

)جنگ جهاني دوم
 بازســـازي )در پاســـخ بـــه اضـــطرار(بازســـازي اجبـــاري ،

)تخريب ارادي و تحميل فرسودگي كالبدي(اقتدارگرايانه
ا ان ا لگ ا

ر ز ر
ــزي ــه ريــ ــاعي:برنامــ ــلاح اجتمــ ماهيــــت /اصــ

تكنوكراتيك
مشاور خردمند/ داناي كل:برنامه ريز
 چارچوب عملگرايانه و جامع

چشم انداز ايده آل براي فرداي شهرها
 تراشيدن شهر موجود و ايجاد يك شهر مدرن
ان ا ط ل ا ن:دغدغه ا ت نت ك د لك ع د تاك

بخش اقتصادي، كالبد شهر و روستا:آماج برنامه
تحليل سياست ها: ريزي  فرايند برنامه
كميروش هاي(كارشناسي-تاملي:روش(
ل ك طط تاكيد بر عملكـرد سـكونت، تـامين: دغدغه اصلي طراحان

نور، هوا و بهداشت به معناي عام 
نگاه موزه اي به ميراث تاريخي شهر
ا ب ان آرم ي ه ش اد ايج اي ب دانه مست و اس س كت ح

طـرح بنـدي   :طرح هاي جامع ، برنامه ريـزي كالبـدي
توزيع خدمات عمومي/ كالبدي شهرها 

بـا انباشـت سـرمايه حاصـل     / رشد اقتصـادي =توسعه
 حركتي سياسي و مستبدانه براي ايجـاد شـهري آرمـاني  بـا

محو آثار شهر قبلي
ايدئولوژيك  -محملي براي اهداف سياسي
ناسـالم هسـته مشـكلسـاز، كثيف، فرسوده، بافت

)درآمد ملي، سرانه=شاخص(مي شود
عدم توجه به متغيرهاي غيراقتصادي
اقتصـادي و كالبـدي   تنظـيم  بـراي  ابزاري حكـومتي

بافت فرسوده، كثيف، مشـكل سـاز، هسـته ناسـالم
جوامعشهري

سمانه خبيري- دكتر سيدمحسن حبيبيدفتر هشتم  –نشست اول 
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فرهنگي-نوسازي اجتماعي -
 باززنده سازي شهري برنامه ريزي شهري  :

هدايت اجتماعي:برنامه ريزي
Urban Revitalization 

ي ج زي يو ر
داناي كل، طراح سيستم:برنامه ريزاهميت يافتن موضوع حفاظت  -

اجتماعي و كالبدي-نظام هاي اقتصادي: آماج برنامه
تحليل سياست ها:فرايند برنامه ريزي
  توسعه مجدد

ادامه بازسازي هاي اقتدارگرايانه/پاكسازي و توسعه مجدد -

       برنامه ريـزي توسـط دولـت و خـرد كارشناسـي و بـا
تحليل سياست ها و انتخاب بهترين بسته هاي سياستي

كارشناسي-تاملي: روش ها
ا )(ال255الا

Redevelopment 

شهري نوسازي

)در جهت خير عمومي(ساله5-25بالا به پايينتملك و تجميع -
      برنامه ريزي جـامع شـهري و منطقـه اي، برنامـه ريـزي

كالبدي و كاربري
ه ز ه نا نه ا ش ت اگ ت ا ا ز Urban Renewal نوسازي شهري 

سوسياليزاسيون به نفع ثروتمندان و سلب مالكيت و تبعيد از  -
محل سكونت به ضرر فقرا

 حوزه هاي اجتماعيگسترش دامنه برنامه ريزي به
 ــزي ــه ريـ ــداف برنامـ ــا،  : اهـ ــداقل نيازهـ ــامين حـ تـ

مسكن،آموزش، بهداشت و تغذيه و رفاه اجتماعي
زاغهها ازي رسم(پاك غ )سكونتگاههاي

Urban Renewal

فضايي-مداخلات كالبدي -

دفتر هشتم  –نشست اول 

سكونتگاه هاي غيررسمي(پاكسازي زاغه ها(
اما از مركز(توجه به مناطق(

سمانه خبيري- دكتر سيدمحسن حبيبي
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  توسعه مجدد برنامه ريزي شهري  :
بسيج اجتماعي:برنامه ريزي

Redevelopment 

گ
ج

تسهيل گر، آينده شناس :برنامه ريز
محـــيط، انســـان، فعاليـــت(فضـــاها :آمـــاج برنامـــه (

اجتماعات
گ گ گ ي ش ن Urbanازآف Regeneration

طرح هاي بزرگ مقياس توسعه -
تاكيد بر بخش خصوصي  -

گفتگو و يادگيري اجتماعي:فرايند برنامه ريزي
گفتگو و مشاركتي: روش
 دولت هاي محليتوانمندسازي
ا الا ا ال الاا ا

به گذشته و بدون پاكسازي هويت هاي تاريخينگاه-

بازآفريني شهريUrban Regeneration 

پايين به بالا-اتصال برنامه ريزي بالا به پايين
امـري بـالا بـه پـايين     (نوآوري= هسته اصلي پيشرفت

)نيست
ك نت ت ت ا ت قط ف نف

متناسـب بـاخلـق هـويتي جديـددوره هاي مختلف به
شرايط زندگي مردمان عصر حاضر 

بــه معنــاي بهبــود وضــعيت نــواحيجــامعمفهــومي -
    نفي مفهوم قطعيت و جامعيـت، تـوهم سـيبرنتيكي و

مهندسي اجتماعي و اقتصادي
تعيــين مضــامين معــين و گــرايش هــاي كلــي : برنامــه

سطح چند نامهريزي ب آينده، لات تح

ي و يعه و ي و بهب ب
محروم در جنبه هاي اقتصادي، كالبـدي، اجتمـاعي و   

فرهنگي
تحولات آينده، برنامه ريزي چند سطحي

اجتماعيشبكه هاي : بهترين محمل برنامه ريزي
سمانه خبيري- دكتر سيدمحسن حبيبيدفتر هشتم  –نشست اول 
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:انتقادها به اقدامات متقدم بازآفريني شهري

)Peter Roberts(كوتاه مدت،   جدا از هم،    فاقد عموميت و پروژه محور - 
شهر- تمام مناسب توسعه براي يكپارچه استراتژيكو چارچوب ارائه )Hausner(عدم )Hausner(عدم ارائه چارچوب استراتژيك و يكپارچه براي توسعه مناسب تمام شهر 
ضرورت اتخاذ  وسيع ترين پهناي ديد  ممكن براي شناسايي مشكلات شهري كه در بافت  -

Peter Hall)(فضايي كشور منجر به تغييرات  شتابان اقتصادي و اجتماعي مي شود

ناديده گرفتن ملاحظات گسترده تر  ناشي از تاكيد بر نواحي كوچك، پروژه هاي گسسـته  -
Turok( و سرمايه گذاري محصول محور & Shutt(

د ا نخ ا ا ش تغ نف ا ا ژ قال ش ن ازآف افت رهيافت بازآفريني شهري در قالب پروژه هاي مجزا و منفرد تغييـر شـهري، ايجـاد نخواهـد     -
)Patsy Healey(شد
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:حوزه هاي تحول بازآفريني شهري

راهبردي تاكيد بر جنبه - 
و‐ تـر جـامع يـكشـكل در مختلف موضوعات كردن فضـايييكپارچه برنامـهريـزي برنامـه ريـزي فضـايي    يكپارچه كردن موضوعات مختلف در يـك شـكل جـامع تـر و

 Spatial Strategic planningپيچيده تر 
دربرگرفتن گستره وسيع تري از موضوعات‐
تغيير رويه از توجه صرف به برنامه ريزي كالبـدي و موضـوعات كـاربري زمـين بـه سـمت       ‐

توجه گسترده تر به موضوعات اجتماعي، اقتصادي، زيست محيطي و سياسي
زداض كز ت تمركز زداييضرورت‐
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:اصول بازآفريني شهري متاخر 
 توجــه بــه ســاختار اجتمــاعي، پايــه هــاي اقتصــادي، (در محتــوا و فراينــد راهبــرد جــامع و يكپارچــه

ز ط ط ط ا دا)ش ا ه ت اهداف اهداف توسعه پايدارو در مسير)شرايط  محيطي و محيط زيست
 توسعه و حفاظت توامانتاكيد بر
 تفاوت شهرها و زمينه هاي متفاوت(تنوع داخليبا توجه بهچارچوب منعطف( 
بلند مدتو يكپارچه،چشم انداز راهبردي
 براي مشكلات بالقوهپيشگيرانه و رويكردهاي بلندمدت حل هاي كوتاه مدت براي مشكلات فوري راه
حاصل از مزايـاي بـازآفريني   منافع مشروعدستيابي همگان به، مشاركت حداكثري تمام ذينفعان

عدالت اجتماعيدر جهت
 مشخص و واضحاهداف عملياتي )spatial strategic Planing(
زيرمنطقه ايو منطقه اي:زمينه اقدام بازآفريني شهري

۴

٣ هري ي ري ز ب م ي يويز زير
 پشتيبانسازوكارهاي نهادي توسعه
سنجشو ارزيابي  ،پايش

( ) ( ) ( ) ( ) ( ) ( )

٢

١

Oately(1995),Shaw & Robinson(1998), Robson(1998 ),Parkinson(1996) Burton(1997), Roberts(2000)
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پاسخگويي مثبـت و  ظاهر مي شود  و در پياشكال مختلفي بازآفريني شهري كه دروظايف
ا ا ا ش اط ط ا ك ا ا ل ا ا ا پايدار به نيروها و عواملي ايجاد كننده انحطـاط شـهري  در جهـت ارتقـاي دائمـي      ا

: شهري عبارتند ازكيفيت زندگي 

در تمامي ابعاد  پتانسيل هاي توسعه و شناختتحليل مشكلات شهريبرايچارچوبيتدوين
توسعه پايدار

شرايطشناخت و ها فرصت ينقيود، بازآف شنهاد پ اي ب نه(لازم زم به جه )ت توجه به زمينه(لازم براي پيشنهاد بازآفرينيقيود، فرصت ها و شرايط شناخت(
 برنامه هاي تفصيلي  اجرا و اقدام  در  و تدوين منطقه شهري  برايراهبرد كلان توليد يك

مقياس هاي خردتر شهري و محلي
منابع وروديو شناسايي مسئوليت هاتعيينترتيبات مديريتي،شامل اقدامبرايچارچوبيتدوين
 كه مسئول موضوعات فوق است ايجاد و راه اندازي شراكتي مذاكره براي قرارداد
بازبيني و فوقنظارت نقشهاي كليه كليه نقش هاي فوقنظارت و بازبيني

سمانه خبيري- دكتر سيدمحسن حبيبيدفتر هشتم  –نشست اول 



سير تحول در عرصه عملبازآفريني شهري ؟                                     

:اولويت ها معاصر در دستور كار بازآفريني شهري

محيط كالبدي)1
ارتقاي زيرساخت ها، محيطي طبيعي و ساخته شده

ضرورت ها و الزامات پايداري محيطي 
حمل ونقل و ارتباطات 

گ)2 زن ف ك كيفيت زندگي)2
بهداشت، آموزش، جرائم، مسكن

رفاه اجتماعي)3
اع ت ا ه ا ات خد ائه ا تقاي ارتقاي ارائه خدمات پايه اجتماعيا

رونق اقتصادي)4
تقويت چشم انداز اقتصاد شهري

مهارتها ، شغل صتهاي ف مشاغل، درآمد، ، زاي اشتغال زايي، درآمد، مشاغل، فرصت هاي شغلي ، مهارت هااشتغال
حكمروايي)5

تصميم سازي و مشاركت اجتماع محلي، 
مديريت و رهبري شيوه دخيلان، تمام كردن درگير كردن تمامي دخيلان، شيوه رهبري و مديريتدرگير
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بازخواني مفهومبازخوان مفهوم

Urban
Regeneration

بــراي جــامع و يكپارچــهبــازآفريني شــهري دربرگيرنــده نگــرش و اقــداماتي
در جهـت پاسـخگويي بـه چـالش هـاي برآمـده از       هدايت روند رشد شـهرها

و پيشـگيري تغييرات و نيازهاي نسل جديد است، به گونه اي كه در نهايت ضمن 
كل كالك ا اق اقتصـادي، كالبـدي،   مشكلات شهري به يـك پيشـرفت و بهبـود پايـدارحل

. منجر شودمحيطي و اجتماعي 
ا داز ان ش ك ت ند گ ش ن ديازآف اه ، راهبـرديبازآفريني شهري در برگيرنده تعيين يـك چشـم انـداز و چـارچوب     

و  توسعه و حفاظت توامـان براي زمينه گرا  ومنعطف  يكپارچه، بلند مدت،
تحققپذي مشخصو واضح، ات عمل دراهداف دار پاي عه توس داف اه مس در در مسير اهـداف توسـعه پايـدار در    اهداف عملياتيِ واضح، مشخص و تحقق پذير

مشـاركت  بـا  و ) فضـاي شـهري  (تـا مقيـاس خـرد   ) منطقـه شـهري  (مقياس كـلان  
كنشگران تمام دخيلان،حداكثري .استو .استو دخيلان،حداكثري تمام كنشگران
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.بازآفريني شهري تكرار گذشته استآ
يبازآفريني صرفاً در قالب پروژه هايي در مقياس كوچك و محلـه هـاي    و وچ س ي ر يي پروژ ب ر ر ي ري ز ب

.شهري تعريف مي شود

ند گ د فاً ش ن اازآف د كال ات اقدا .اقدامات كالبدي استبازآفريني شهري صرفا دربرگيرنده
.اقدامات اجتماعي استبازآفريني شهري صرفاً دربرگيرنده

ــاهيمي چــون   ــا ســاير مف ــاداري ب ــاوت معن بهســازي، نوســازي، تف
نداردباززندهسازي .نداردباززنده سازي

سمانه خبيري- دكتر سيدمحسن حبيبيدفتر هشتم  –نشست اول 



شهرهاي ما دريايي از پتانسيل ها هستند كه هنوز بهره برداري  شهرهاي ما دريايي از پتانسيل ها هستند كه هنوز بهره برداري  
شيوهاي..نشدهاندنشدهاند به پتانسيلها اين كردن شيوهايبسيج به پتانسيلها اين كردن پذيرشپايدارپايداربسيج با پذيرشو با و و با پذيرش و با پذيرش   پايدارپايداربسيج كردن اين پتانسيل ها به شيوه ايبسيج كردن اين پتانسيل ها به شيوه اي..نشده اندنشده اند

..مسئوليت ها، چالش آتي بازآفريني شهري استمسئوليت ها، چالش آتي بازآفريني شهري است

Monika Wolf Monika Wolf MatizMatiz
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