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کزارش ستاد بازآفرینی پایدار کلانشهر تهران

1397شهریور ماه 

)امید(مسکن جایگزین  ▲پروژه هاي بازآفرینی شهري▲توسعه محله اي▲

اقدامات و برنامه هاي آتی



معرفی بافت ناپایدار، فرسوده و محلات ناکارآمد. 1

)1373از سال(سیر تحول رویکردهاي نوسازي بافت فرسوده در شهر تهران . 2

سیماي کلی نوسازي در حال حاضر. 3

اقدامات ستاد بازآفرینی پایدار شهر تهران. 4

برنامه هاي آتی در حوزه نوسازي در شهر تهران. 5

پیشنهادات و درخواست ها. 6

فهرست گزارش
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آمدمعرفی بافت ناپایدار، فرسوده و محلات ناکار



معرفی بافت ناپایدار، فرسوده و محلات متناظر

 24 معادل که( تهران شهر مساحت از هکتار 14792 •
 کیلتش ناپایدار بافت هاي را )است شهر سطح درصد

 تهران جمعیت درصد 37 ها بافت این در .می دهد
.دارند سکونت

 5 معادل که( تهران شهر مساحت از هکتار 3268 •
 کیلتش فرسوده بافت هاي را )است شهر سطح درصد

 تهران جمعیت درصد 15 ها بافت این در .می دهد
.دارند سکونت

موقعیت جغرافیایی و توزیع منطقه اي بافت هاي فرسوده شهر تهران

 در تهران شهر فرسوده بافت هاي از درصد 85•

.ددار قرار )تهران شهر جنوب( انقلاب محور جنوب

 تهران شهر محله 196 در فرسوده بافت هکتار 3268 •

.است شده گسترده
رم  شناسایی بافت هاي ناپایدار و فرسوده بر اساس ممیزي مرحله چها

.صورت گرفته است) 1379(



)1373لاز سا(سیر تحول رویکردهاي نوسازي بافت فرسوده در شهر تهران 



)1373از سال(سیر تحول رویکردهاي نوسازي بافت فرسوده در شهر تهران 

 پروژه هاي بزرگ

اه بزرگر(مقیاس شهري 

))ع(نواب و امام علی 

1373-1384

مداخله متمرکز  

مبتنی بر راه

اتخاذ رویکرد محله محور

تهیه طرح هاي ویژه نوسازي

1385-1390

مداخله نیمه 
متمرکزمبتنی  

برمحله

اتخاذ رویکرد تسهیلگري

يراه اندازي دفاتر تسهیلگر

تاکنون -1386

تسهیلگري

ی  راه اندازي ستاد  بازآفرین
کلانشهر تهران

  راه اندازي ستادهاي
بازآفرینی مناطق

تاکنون -1393

مدیریت  
هماهنگ



مداخله متمرکز 

مبتنی بر راه 

 پروژه هاي بزرگ

ه بزرگرا(مقیاس شهري 

)نواب و امام علی

1373-1384

تملک پلاك هاي واقع در بزرگراه و حوزه ي پیرامونی آن

رویکرد مداخله مستقیم

راههزینه و زمان بر بودن فرآیند تملک تا تخریب و احداث بزرگ

عدم توجه به پیوست هاي اجتماعی و زیست محیطی پروژه ها

)1373از سال(سیر تحول رویکردهاي نوسازي بافت فرسوده در شهر تهران 



مداخله نیمه متمرکز

مبتنی بر محله

اتخاذ رویکرد محله محور

تهیه طرح هاي ویژه نوسازي

1385-1390

 طرح منظر شهري محلات 70تهیه و پیگیري تصویب

 17منطقه  20طرح منظر شهري در محلات مینابی و اتابک و محله  2تصویب

ه پنجزمان بر بودن فرآیند تهیه تا تصویب طرح هاي مداخله در کمیسیون ماد

فاصله زمانی طولانی از طراحی تا اجرا در این طرح ها

ها  نیاز به یک سازمان اجرایی ویژه و عدم وجود ظرفیت مذکور در همه دستگاه

)دولت و شهرداري(

)1373از سال(سیر تحول رویکردهاي نوسازي بافت فرسوده در شهر تهران 

محدوده طرح هاي منظر شهري محلات فرسوده



)1373از سال(سیر تحول رویکردهاي نوسازي بافت فرسوده در شهر تهران 

تسهیلگري

ريراه اندازي دفاتر تسهیلگ

تاکنون -1386

گسترش اقدامات تسهیلگري

ارتباط مستمر با اجتماع محلی و استفاده از ظرفیت هاي موجود•

ضرورت تهیه برنامه هاي مداخله با مشارکت ذیمدخلان•

ایجاد حس ضرورت نوسازي میان ساکنین•

افزایش سطح فرهنگ و آموزش شهروندي•

ارتقاي هویت محلی•

نهادینه کردن نوسازي•

  دفتر تسهیل گري 40راه اندازي



دفاتر توسعه محله اي

روند تحول دفاتر از ابتدا تاکنون

توسعه 
محله اي

مدیر 
طرح

تاکنون - 1396

رویـکرد

نقـش

جلب  
مشارکت 

ه  ساکنان ب
نوسازي  
تجمیعی

گرتسهیل

تاکنون - 1386

14رتعداد دفات

 نوسازي
محله 
محور

هماهنگ 
کننده

تاکنون - 1393

4658
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هماهنگ مدیریت

   راه اندازي ستاد

هرانبازآفرینی کلانشهر ت

  راه اندازي ستادهاي

بازآفرینی مناطق

تاکنون -1393

دفپیگیري مصوبات سند ملی بازآفرینی پایدار محدوده ها و محلات ه

ادتهیه آئین نامه هاي ستاد شهر تهران و مناطق و کمیته هاي ذیل ست

یهماهنگی با دستگاه هاي عضو ستاد در چارچوب برنامه هاي بازآفرین
ه  عضویت شهردار تهران ب

ا در نمایندگی از کلانشهره

ستاد ملی بازآفرینی

ایجاد سازمان اجرائی 

مشخص در شهرداري ها

)1373از سال(سیر تحول رویکردهاي نوسازي بافت فرسوده در شهر تهران 



سیر تحول
بسته هاي تشویقی 

1397تا   1380از سال 

1380 1382

اعطاي تراکم تشویقی به 

تناسب تعداد پلاك هاي  

تجمیعی

تا سقف یک طبقه

1383

+  واگذاري رایگان گذرهاي بن بست 

 90تخفیف عوارض زیربنا و تراکم تا 

درصد

اعطاي تسهیلات بانکی 

ساخت توسط دولت

1388

درصد   100تخفیف 

عوارض صدور پروانه

1391

ی تا اعطاي تراکم تشویق•
ــورت  ــه در ص دو طبق

تجمیع

بخشـــودگی تـــامین •
درصد 50پارکینگ تا 

1393

میلیـونی   50اعطاي تسـهیلات  •
ساخت

ناعطاي تسهیلات ودیعه مسک•

اعطاي یارانه سود بانکی  •

1395

1397

باز توزیع مشوق ها با هدف 
افزایش کیفیت ساخت و ساز ها

0000

1386

اعطــاي یارانــه ســود •
ي بانکی توسط شهردار

تهران

اعطاي کمـک هزینـه   •
اجراي نما

اعطاي کمـک هزینـه   •
خدمات نظام مهندسی

واگـــذاري رایگـــان •
انشعابات

بسته تشویقی نوسازي بافت فرسوده

13



سیماي کلی نوسازي در حال حاضر



نوسازي بافت فرسوده

میانگین
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ي صفربلوك هاي فرسوده با درصد نوساز: سیماي کلی نوسازي در بافت

 منطقه
 تعداد بلوك هاي نوسازي

نشده 
مساحت بلوك هاي نوسازي 

)  متر مربع(نشده 

141،618

2314،526

3315،867

4213،916

711،999

822،909

932،707

104944

112943

121251،029

1421،109

154076،965

161317،515

1721،190

1824،016

191911

2057،931

101216،096جمع

هکتار 21,6: بلوك هاي نوسازي نشده شهر تهران

16

 101: تعداد بلوك ها



سیماي کلی نوسازي در بافت

رصد   د ز  50  تر ا یش 32ب

فرسودگی ي  ند ته ب ت دس ـلا مح عداد  ت فرسودگی ي  ند ته ب ت دس ـلا مح عداد  ت

درصد    25-50  37

فرسودگی ي  ند ته ب ت دس ـلا مح عداد  ت

درصد   ز   25  تر ا 89کم
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آموزشی

درمانی 

فرهنگی 

مذهبی 

ورزشی 

گردشگري

تاسیسات

فضاي سبز

کمبود خدمات تعداد محلات داراي 

0.0 50.0 100.0 150.0

آموزشی

درمانی 

فرهنگی 

مذهبی 

ورزشی 

گردشگري

تاسیسات

فضاي سبز

)ارهکت(فرسوده بافت محلات میزان کمبود خدمات در 

وضعیت خدمات در بافت هاي فرسوده

هکتار 120: کسري فضاي سبز

هکتار 50: کسري تاسیسات شهري

هکتار 146: کسري سایر خدمات

هکتار 316: کسري کل خدمات

82: تعداد محلات نیازمند فضاي سبز

115: تعداد محلات نیازمند تاسیسات شهري
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اقدامات ستاد بازآفرینی پایدار شهر تهران



ایجاد سازمان اجرائی مشخص در شهرداري ها

تشکیل ستاد بازآفرینی پایدار کلانشهر تهران

عضویت شهردار تهران به نمایندگی از 
یکلانشهرهاي کشور در ستاد ملی بازآفرین



مالی و انسانی موجود و دسترس در منابع تمامی از بهینه استفاده و سازي هماهنگ.١

شهري پایدار بازآفرینی تحقق منظور به مشکلات مطلوب حل ساز زمینه يها پتانسیل تمامی بسیج.٢

 هرونديش حس تقویت و هدف هاي محله و ها محدوده )محیطی و کالبدي اقتصادي، اجتماعی،( زندگی کیفیت هاي شاخص ارتقاء.٣

  مکان به تعلق و

 هاي محله و ها محدوده پایدار بازآفرینی فرآیند در شهر در مرتبط عوامل مشارکت و رویه وحدت ایجاد و اقدامات افزائی هم .۴

دخیلان تمامی حداکثري مشارکت و همراهی با هدف

شهري ناکارآمد هاي محله و ها محدوده بازتولید از پیشگیري و نگري پیش.۵

  مقرراتی و قانونی موانع رفع و نوسازي و بهسازي احیاء، دغدغه کردن عمومی.۶

اهداف ستاد بازآفرینی شهر تهران



  دبیرخانه پیشنهادي يها نامه آئین تصویب و بررسی.١

بازآفرینی يها طرح و ها برنامه سندها، نهائی تصویب و بررسی.٢

 )دولتی و عمومی خصوصی،( مالی منابع تدارك نحوه راهکارهاي و راهبردها تصویب و بررسی.٣

یمحر در واقع روستاهاي و شهر محدوده از خارج غیررسمی سکونت گاه هاي بر نظارت و مدیریت خصوص در تصمیم گیري.۴

مشاورین همکاري با اجرایی اقدامات و مطالعات انجام به منظور تهران کلانشهر شناسایی شده مناطق اولویت بندي.۵

بخشی بین همکاري و تعامل جهت در اعضاء بین تقسیم کار.۶

 ستاد عضو هاي دستگاه عملکرد بررسی.٧

  مردمی منتخب نهادهاي تشکیل از حمایت و مردمی و محلی نهادهاي ایجاد زمینه هاي کردن فراهم.٨

  ترویجی و تبلیغی امور و توانمندسازي برنامه هاي تصویب و بررسی.٩

وظایف تحقق جهت عضو هاي دستگاه بین لازم هاي هماهنگی کلیه انجام.٠١

شهري بازآفرینی ملی ستاد دبیرخانه به آن ارسال و ستاد سالانه عملکرد گزارش تهیه.١١

وظایف و اختیارات ستاد بازآفرینی شهر تهران



ساختار ستاد بازآفرینی شهر تهران 

ر پس از راه اندازي ستاد بازآفرینی پایدار کلانشهر تهران ذیل ستاد ملی بـازآفرینی شـهري و د  

راستاي تاکید سند ملی بازآفرینی بر کامل نمودن چرخه مدیریت هماهنگ از مقیـاس ملـی تـا    

مـورخ   410313صورتجلسـه شـماره    2بنـد  محلی در حوزه بازآفرینی شهري و همچنین طبق 

بر عملکرد سازمان هـا و شـرکت هـاي تابعـه     دور دوم نظارت ستادي ) تاریخ ثبت( 1395/4/6

شهرداري تهران، مبنی بر ایجاد رده منطقه اي در ساختار کلان مدیریت بازآفرینی محدوده هـا  

شهرداري تهـران تشـکیل    20تا  7در مناطق  "ستاد بازآفرینی پایدار منطقه"و محلات هدف، 
.گردید



اجتماعی

مالی

فنی

شهرسازي

قانونی –حقوقی 

مالکیتی –ثبتی 

میراثی -وقفی 

اعتباري -مالی

امنیتی -انتظامی 

سب و  توانمند سازي اقتصادي و توسعه ک
کار محلی

پژوهش و نوآوري

دستگاه هاي خدمات رسان

موضوعات مطرح شده در ستاد 
بازآفرینی مناطق

تعداد جلسات برگزار شده در ستادهاي مناطق احکام دبیران ستاد

خلاصه عملکرد ستاد بازآفرینی پایدار مناطق 

ردیف
شهرداري 
مناطق 

اد کارگروه هاي ذیل ست
مناطق

قستاد بازآفرینی مناط
ه ستاد مناطق و کارگرو

هاي ذیل آن
تعداد 
جلسات

تعداد 
مصوبات

تعداد 
جلسات

تعداد 
مصوبات

تعداد 
جلسات

تعداد 
مصوبات

763100631منطقه 1

800648648منطقه 2

900213213منطقه 3

1029213422منطقه 4

1152300523منطقه 5

12000000منطقه 6

13320237557منطقه 7

1423700237منطقه 8

1500216216منطقه 9

1612592211480منطقه 10

17000000منطقه 11
1842819537منطقه 12
19000000منطقه 13

20001515منطقه 14

342071816252369جمع 24



شرحردیف
تعداد 

جلسات 
تعداد 

مصوبات

110 ستاد بازآفرینی پایدار شهر تهران1

1360کمیته تامین خدمات و زیر ساخت2

526کمیته فرهنگی و اجتماعی3

316کمیته مالی و اقتصادي4

315کمیته امنیتی و حقوقی5

318کمیته هماهنگی و برنامه ریزي6

18162 ستاد بازآفرینی مناطق شهر تهران7

34207کارگروه هاي ذیل ستاد مناطق8

80514جمع

بـر   مصوبات اولین جلسـه سـتاد بـازآفرینی پایـدار شـهر تهـران، مبنـی        10به استناد بند 
، صـی تفویض کلیه اختیارات رئیس سـتاد تهـران بـه کمیتـه هـاي تخص     

بـه   موضوعات در قالب این کمیته ها دنبال و از آنجا که اجرائـی شـدن مصـوبات منـوط    
از تائیـد دبیـر    تشکیل جلسات ستاد شهر نبود، فلذا  مصوبات کمیته هاي تخصصی پـس 

.ستاد  به کلیه دستگاه هاي عضو ابلاغ و اجرایی گردید

خصصیخلاصه گزارش جلسات و مصوبات ستاد بازآفرینی شهر تهران  و کمیته هاي ت
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شماره وتاریخمورد/تعدادشرحردیف

1
از در بافت هاي  هدفمند در راستاي کاهش هزینه هاي نوسازي و  تشویق به ساخت و سبسته تشویقی تصویب و ابلاغ 

مصوب در شهر تهران
1

شماره  مصوبه ستاد بازآفرینی شهر تهران به
و مصوبات  27/2/95تاریخ  211573

95/2/28شانزدهمین جلسه ستاد ملی مورخ 

2
شهرداري تهران و حل مشکلات ثبتی ساکنان بافت   15براي پلاك هاي فاقد سند در منطقه سند مالکیت پیگیري اخذ 
هاي فرسوده

سند151
شماره  مصوبه ستاد بازآفرینی شهر تهران به

و مصوبات  27/2/95تاریخ  211573
95/2/28شانزدهمین جلسه ستاد ملی مورخ 

1انارایه شده توسط شهرداري تهران از اداره کل راه و شهرسازي است تخفیفاتپیگیري اخذ تاییدیه بخشی از 3
شماره  مصوبه ستاد بازآفرینی شهر تهران به

و مصوبات  27/2/95تاریخ  211573
95/2/28شانزدهمین جلسه ستاد ملی مورخ 

-1واقع در بافت هاي فرسوده اوقافیشناسایی و برنامه ریزي در خصوص املاك 4

5
به یلات بانکی تسهپیگیري در خصوص تفویض اختیار شرکت بازآفرینی شهري به سازمان نوسازي در خصوص معرفی 

متقاضیان نوسازي
1

شماره  مصوبه ستاد بازآفرینی شهر تهران به
و مصوبات  27/2/95تاریخ  211573

95/2/28شانزدهمین جلسه ستاد ملی مورخ 

6
رمایی  در شهر تهران به کارفسکونتگاه هاي غیر رسمی و تایید محله اول و دوم مطالعات طرح ساماندهی  بررسی

شرکت بازآفرینی شهري ایران
1

ت  جلسه کمیته زیرساخ مصوبه یازدهمین
 ختهران مورستاد بازآفرینی پایدار شهر 

26/10/95

مهمترین خروجی هاي ستاد بازآفرینی پایدار کلانشهر تهران
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هزینه هاي تعهد و پرداخت شده تا کنون

 2161 تعداد 1395تاپایان سال •
انکی پرونده براي دریافت یارانه سود ب

:  مبلغ برآوردي. (معرفی شده است
)میلیارد تومان 2,1

پرونده براي دریافت   53تاکنون •
  987مبلغ . (یارانه مراجعه نموده اند

)میلیون تومان

ال تخفیفات ارایه شده به واحدهاي فرسوده از س
میلیـارد تومـان بـوده     847مبلـغ   97/6/6تا  88

میلیـارد تومـان آن از تـاریخ     346است که مبلغ 
سـتاد   تصویب و ابـلاغ بسـته تشـویقی مصـوب    

. بوده است 95/3/23تهران مورخ 

)ریال(سهم دولت)میلیارد ریال(شهرداري سهم تعدادتاریخشرح اقدامردیف

کمک هزینه اجراي نما1
از 

97/6/6تا1395
546660

کمک هزینه طراحی نما2
از 

97/6/6تا1395
1500150

97/6/6539،870تا 1395یارانه سود بانکی3

تخفیفات ارایه شده4
تا  95/3/30از  

97/6/6
3،459109پروانه 30618

	5
اعطاي ودیعه اسکان 

موقت
تا  1395از 

1397/3/30
028،6پرونده 143

انشعابات رایگان6
تا  1395از 

1397/3/30		
105271270

3،677137،6			جمع

)ریال(سهم دولت)میلیارد ریال(شهرداري سهم تعدادتاریخشرح اقدامردیف

تسهیلات ارایه شده1	
تا  1395از 

1397/3/30
010،125واحد 20251
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دستاوردهاي بسته تشویقی

درصدي در تعداد پروانه ها 29رشد •

درصدي در درصد نوسازي  18,2رشد •

پلاك ها

درصدي در متوسط مساحت  3,6رشد •

واحدهاي مسکونی

درصدي در تعداد پروانه هاي  32رشد •

تجمیعی

درصــدي در تخفیفــات  184افــزایش •

اعمال شده
28



 رامو و اوقاف سازمان مشترك همکاري با

 تهران، شهر نوسازي سازمان و خیریه

 ،شناسائی براي ویژه اي فنی کمیته

 همکاري هاي زمینه تعریف و ساماندهی

  کسري تامین منظور به مشترك

 یک از محدوده ها این خدماتی سرانه هاي

 املاك براي افزوده ارزش ایجاد و سو

 وقف کارگروه ذیل دیگر سوي از اوقافی

 11،12 مناطق و گردید تشکیل ملی ستاد

 .دشدن انتخاب پایلوت صورت به 14 و

 هتهی که شد شناسایی پروژه 13 تعداد

 اقدام دست در مذکور موارد براي طرح

.می باشد

ساماندهی اراضی اوقافی در محدوده بافت فرسوده
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تعهدات و برنامه هاي عملی نشده

تاریخ/مصوبه شرح ردیف

1387قانون ساماندهی تولید و عرضه مسکن مصوب  16ماده  ارایه شده به بافت  تخفیفاتعدم پرداخت بدهی هاي دولت در ازاي 

هاي فرسوده توسط شهرداري تهران

1

  27/2/95تاریخ  211573مصوبه ستاد بازآفرینی شهر تهران به شماره 
95/2/28و مصوبات شانزدهمین جلسه ستاد ملی مورخ 

توسط اداره کل راه و شهرسازي  واگذاري زمین هاي تعهد شده عدم 

استان تهران به شهرداري تهران

2

ر تهران به طبق بسته تشویقی مصوب و مصوبه ستاد بازآفرینی شه
و مصوبات شانزدهمین جلسه ستاد  27/2/95تاریخ  211573شماره 

95/2/28ملی مورخ 

نان بافت تعهد شده توسط دولت به ساکیارانه سود بانکی عدم پرداخت 
هاي فرسوده

3

  27/2/95تاریخ  211573مصوبه ستاد بازآفرینی شهر تهران به شماره 
95/2/28و مصوبات شانزدهمین جلسه ستاد ملی مورخ 

عهد به ساکنان بافت هاي فرسوده تودیعه اسکان موقت عدم پرداخت 
شده توسط دولت

4

  27/2/95تاریخ  211573مصوبه ستاد بازآفرینی شهر تهران به شماره 
95/2/28و مصوبات شانزدهمین جلسه ستاد ملی مورخ 

ه بیارانه انشعابات عدم تعهد دستگاه هاي خدمات رسان در ارائه ي 
واحدهاي بافت فرسوده

5

  27/2/95تاریخ  211573مصوبه ستاد بازآفرینی شهر تهران به شماره 
95/2/28و مصوبات شانزدهمین جلسه ستاد ملی مورخ 

صندوق بازآفرینی شهريعدم راه اندازي  6
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برنامه هاي آتی در حوزه نوسازي در شهر تهران



1397برنامه هاي سال 

توسعه محله اي

 پروژه هاي بازآفرینی شهري

طرح مسکن امید

)مسکن جایگزین(

1

2

3

راه اندازي و راهبري دفاتر توسعه محله اي

 نوسازي مسکن در قالب پروژه هاي تجمیعی بزرگ مقیاس

 پروژه هاي بهسازي محیطی و تامین خدمات در بافت فرسوده

اراضی ذخیره نوسازي

زمین هاي بدون استفاده

اراضی داراي کاربري ناسازگار

در حال احداث

در مرحله عقد قرارداد و در اختیار سازمان نوسازي

اراضی دولتی مستعد
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توسعه محله اي



محله اي توسعه 

طریـق   به مجموعه اي از اقدامات اجتماعی، اقتصادي، کالبدي و محیطی اطلاق می شود کـه از توسعه محله اي 

در سـاکنین   ارتقاء کیفیـت زنـدگی  با همه دخیلان تعریف و با همکاري آنان اجرا و سبب برنامه ریزي مشارکتی 

.محلات شهر می شود

ی برنامه ریزي در راستاي ارتقاي کیفیت زندگ

ساکنان محلات

راي آنمشارکت کلیه ذینفعان در تدوین برنامه و اج

ه ايرویکرد همه جانبه به ابعاد مختلف توسعه محل

ي
حله ا

سعه م
تو

اجراي حداقل یک پروژه بهسازي محیطی در هر محله

 فضاي(اجراي حداقل یک پروژه تأمین خدمات  در هر محله 
...)سبز، پارکینگ و 

برنامه 
5 

ي
حله ا

سعه م
ساله  تو

تسهیل بهسازي، نوسازي و مقاوم سازي مسکن

هاجراي حداقل یک اقدام اجتماعی و توانمندسازي در هر محل

راه اندازي و راهبري دفاتر توسعه محله اي

هاجراي حداقل یک پروژه تجمیع بزرگ مقیاس در هر منطق
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:توسعه محله اي

 اندازي و راهبري دفاتر توسعه محله ايراه

  مسکن در قالب پروژه هاي تجمیعی بزرگ مقیاسنوسازي

  هاي بهسازي محیطی و تامین خدمات در بافت فرسودهپروژه

در حوزه توسعه محله اي 1397برنامه هاي سال 
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راه اندازي و راهبري دفاتر توسعه محله اي



اهداف، نقش ها و کارکردها: ايراه اندازي دفاتر توسعه محله 

اولویت بندي آنها تبیین نیازمندي محله ها و

تهیه برنامه هاي توسعه محلی با مشارکت ساکنین محلات و سایر دخیلان

يجلب مشارکت اجتماعی و اقتصادي ساکنین و دخیلان در اجراي برنامه هاي توسعه محله ا

بهره گیري از ظرفیت بخش خصوصی به منظور تحقق اهداف
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راه اندازي و راهبري دفاتر توسعه محله اي

58: تعداد دفاتر توسعه محله اي

178: تعداد محله هاي تحت پوشش دفاتر
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اسنوسازي مسکن در قالب پروژه هاي تجمیعی بزرگ مقی



تعداد واحدتعداد پلاك تعداد پروانهعنوان

2,7545,60420,000کل پروانه ها

تعداد واحدتعداد پلاك تعداد پروانهعنوان

1,7883,63913,011کل پروانه ها

تعداد واحدتعداد پلاك  تعداد پروانهعنوان

1,5733,20211,450کل پروانه ها

 موضوع يها مشوق تحقق صورت در

 هريش بازآفرینی ملی برنامۀ اجرایی نامهآئین

 یدتول قابلیت وزیران، هیئت مصوبه پایدار

 خشب مشارکت با مسکونی واحد هزار بیست

 هاي بافت در ساکن مالکین و خصوصی

.داشت خواهد وجود فرسوده

)خودمالکی(نوسازي مسکن در قالب نوسازي مردمی 
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کارکردهااهداف، نقش ها و : تجمیع هاي بزرگ مقیاس

الگو سازي تولید مسکن مناسب در محله ها

تامین بخشی از نیاز به مسکن معوض و اجتماعی در محلات

حمایت از سرمایه گذاري خرد محلی در بخش مسکن
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15منطقه   -پلاك در محله مینابی  14تجمیع 

مترمربع 445: مساحت
14منطقه  -پلاك در محله گذر پایین دولاب  62تجمیع 

مترمربع 3847: مساحت
14منطقه  -پلاك در محله سرآسیاب دولاب  12تجمیع 

مترمربع 615: مساحت 42

واحد 1000پروژه تجمیعی و به ظرفیت حدود 30تعداد 

پروژه هاي تجمیعی بزرگ مقیاس



نوسازي مسکن در قالب پروژه هاي تجمیعی
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ودهپروژه هاي بهسازي محیطی و تامین خدمات در بافت فرس



کارکردهااهداف، نقش ها و : پروژه هاي بهسازي محیطی

افزایش میزان فضاي باز در محلات فرسوده پرتراکم

  ارتقاء کیفیت محیطی معابر و فضاهاي عمومی

فراغتی در این محدوده ها-افزایش فضاهاي تفریحی

 گ، آتش نشانی  پارکین(تامین بخشی از فضاهاي سبز، فرهنگی، ورزشی، تاسیسات و تجهیزات شهري

مورد نیاز محلات. . . ) و 

ارتقاء وضعیت دسترسی به خدمات به لحاظ میزان فاصله

ارایه خدمات ارزان قیمت و دسترس پذیر به ساکنین محلات کمتر برخوردار
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پروژه هاي بهسازي محیطی و تامین خدمات در بافت فرسوده

 محیطی بهسازي هاي پروژه

 اي محله سبز فضاي تامین

 اي محله هاي پارکینگ

 معابر بازگشایی
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پروژه هاي بهسازي محیطی و تامین خدمات در بافت فرسوده

مساحت پروژه/طولپروژه بهسازي محیطی و تأمین خدماتمنطقهردیف

متر طول 2700ساماندهی گذر پشت نواب110

مترمربع 2200فضاي سبز حاشیه نواب211

مترمربع 650)پامنار(بهسازي میدان حکیم 312

مترمربع 500)امامزاده یحیی(بهسازي میدان باغ پسته بک 412

مترمربع 4000)ختیت(تأمین خدمات و فضاي سبز در انبار عسگري 512

مترمربع 572)هرندي(تأمین خدمات در ملک بهزیستی 612

مترمربع 512)زاهد گیلانی(احداث بوستان نواري 713

مترمربع 160بهسازي جلوخان کاروانسراي دولاب814

مترمربع 2454)مینابی(احداث مرکز محله 915

مترمربع 450احداث مرکز کارآفرینی و پاتوق محله مینابی 1015

مترمربع 400)اتابک(احداث پاتوق محله گودرزي 1115

مترمربع 400)اتابک(احداث پاتوق محله احمدوند 1215

مترمربع 240)اتابک(احداث درمانگاه 1315

مترمربع 1276)اتابک(احداث کلانتري 1415

مترمربع 5572)اتابک(احداث مرکز جامع سلامت 1515

مساحت پروژه/طولخدماتپروژه بهسازي محیطی و تأمین منطقهردیف

مترمربع 1534)اتابک(احداث میدان میوه و تره بار 1615

مترمربع 2011)خزانه(احداث مرکز محله امیري غربی 1716

مترمربع 5000بهسازي فضاي سبز حاشیه بزرگراه نواب1817

مترمربع 2535)بلورسازي(احداث مرکز محله 1917

متر 1500)نعمت آباد(بهسازي خیابان طالقانی 2019

مترمربع 4347)نعمت آباد(احداث فضاي آموزشی 2119

مترمربع 500)نعمت آباد(احداث پاتوق محله رها 2219

متر مربع 33000: مجموع مساحت پروژه هاي بهسازي
متر 4200: مجموع طول معابر هدف بهسازي
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14منطقه   -محله صاحب الزمان -پاتوق و پارك محله اي مرادي
14منطقه   -محله صاحب الزمان -پاتوق میدان حسینیه

 –محله جوادیه -پاتوق محله اي شمال محله جوادیه
16منطقه 

  -محله مینابی –پاتوق و مرکز کارآفرینی روبروي مسجد الزهرا 
15منطقه 

راننمونه هایی از بهسازي محیطی در محلات فرسوده مناطق ته
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پروژه هاي بهسازي محیطی و تامین خدمات در بافت فرسوده
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احداث پارکینگ هاي محله اي

منطقهردیف
وضع موجود   
)غیرفعال/فعال(

مالک
مساحت ملک 

طبق سند  
)مترمربع(

تعداد  
ابل پارکینگ ق
تامین  

116
خدمات موتوري  

شهرداري

  بر اساس استعلام
ور  ثبتی، پلاك مذک

.دفاقد سند می باش
1,112203

2,200402شهرداريغیر فعال211

3,462633وزارت دفاعحپارکینگ مسط311

936171شهرداريپارکینگ414

515
ساختمان نیمه 

کاره
سازمان  
نوسازي

2,330810

702128شهرداري  پارکینگ617

107422347مجموع

به منظور مشخصات کلی قطعات پیشنهادي
احداث پارکینگ هاي محله اي

جانمایی پروژه هاي پیشنهادي جهت احداث پارکینگ هاي محله اي
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بازگشایی معابر

پروژه  منطقهردیف
تعداد  
پلاك

مساحت
اعتبار  

رد  میلیا(تخمینی
)ریال

454622)متري 12(نصرآبادي بازگشایی محور 17

1853,4)ع(ی تملک قطعه فرسوده واقع در کنارگذر غربی اتوبان امام عل28

11024,0)ع(لی تملک پارسل فرسوده واقع در کنارگذر شرقی اتوبان امام ع38

11194,7تملک جهت احداث سوله مدیریت بحران48
6116812احداث بوستان مرمر58
629610,4)پلاك 6تملک (بازگشایی معبر دربندي 69
2682,1زمانی  -بازگشایی میراولیایی 79
41705,4تملک تک پلاك و بازگشایی معبر810
1684,06تملک تک پلاك و بازگشایی معبر910
1992,5تملک امتداد کوچه سرگرد مهاجر 1010
1852,6تملک امتداد کوچه محمد بیگی 1110
2641,6تملک تک پلاك و بازگشایی معبر1210
21151,1تملک تک پلاك و بازگشایی معبر 1310
2956,8بازگشایی کوچه قاصدیان1411
21703,8بازگشایی کوچه تهرانی1511
1925,5بازگشایی کوچه آسایش1611
1752,8بازگشایی خیابان قطب1711
21575,5بازگشایی خیایان موسی وند1811
31314,6بازگشایی کوچه فتاحی1911
1702,8بازگشایی کوچه محلوجی قمی2011
21184,7)متري 12(بازگشایی کوچه بهاءالدوله2112
21705بازگشایی کوچه فخرآبادي2213
11033بازگشایی کوچه محمدي2313
1400,8بازگشایی کوچه شکیبی فرد2413
23251بازگشایی خیابان پرواز2513
1702بازگشایی کوچه عسگریان2613
1933بازگشایی کوچه دوستان2713

ردي
ف

مساحتتعداد پلاكپروژه  منطقه
اعتبار  

لیارمی(تخمینی
)د ریال

54211,2بازگشایی خیابان زاهد گیلانی2813
43611بهسازي کوچه شهید منصوري2913
31614بازگشایی کوچه شهید علیخانی3013
3130,13بازگشایی کوچه حلیمی3113
1198920بازگشایی کوچه شهید غلامرضا حریفی3214
31153بازگشایی کوچه شهید مصطفی دریا باري3314

15102020و بهار بازگشایی معبر رنگ آمیز و دو بن بست خاك صفت 3414

2215,566بازگشایی کوچه شهید عباس خراسانی3514

1572بازگشایی معبر احمد جانثاري3614
42275بازگشایی معبر دو شهید و ایجاد فضاي مکث 3714
5826,34خ امیر سلیمانی3814
4247,36خیابان شهید حمید آل احمد3914
1223,25شهید اسماعیل سعیدي 4014
142,341کوچه گلشناس4114
8611,78کوچه یاس4214
170,22کوجه حاج طالبی4314
20121836)متري 12(بازگشایی خیابان میرباقر موسوي4415
128152,4)متري 12(کاشانی -بازگشایی خیابان طالب رضا 4515
31474,4فیروزآبادي –بازگشایی کوچه جعفري 4615
1751,5توسعه پارك خداکرم4715
21071,9بازگشایی کوچه قاسم مسگر4815
41793,2بازگشایی کوچه آرامی4915
41793,2بازگشایی بن بست مدنی5015
21193بازگشایی بن بست شیبانی5115
19300042تملک امامزاده ملک خاتون5215
17152830بازگشایی خیابان ظهیري و گلپذیر5316
70431430خط راه آهن5416

پروژه منطقهردیف
تعداد 
پلاك

مساحت
اعتبار  

ارد  میلی(تخمینی
)ریال

10110033بازگشایی معبر حاجیان5517
43178,8تملک املاك غیر قابل ساخت محور حسینی زاده  5617

42045,1)پلاك 4(تملک و بازگشایی محور شهید کریم محمودي 5717

349012,2)پلاك 3(تملک و بازگشایی محور خوشکردار 5817
32155,3)پلاك 3(تملک و بازگشایی محور آقایاري 5917
350012,5کوچه فرحزادي6018
884125,2محور نامداري6118
5436,532,7)متري 24(بازگشایی خیابان زندیه6218
11174یافت آباد خیابان بابایی6318
11115042,6)متري 16(بازگشایی خیایان زینبیه6418
16147050بازگشایی محور طالقانی6519

42718,1)آباد قلعه دولت(بازگشایی امتداد شعبانعلی و عباسی 6620

1343,4)متري 24(بازگشایی خیابان عاصی6720
1692,07بازگشایی کوچه شیر محمدي6820
21244,9بازگشایی کوچه دولت آبادي6920

35529431500مجموع
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پروژه هاي بازآفرینی شهري



پروژه هاي بازآفرینی شهري

 ـ • ر بازآفرینی نواحی ناکارآمـد غی
سکونتگاهی

 بهره برداري بهینـه از ظرفیـت  •
هاي توسعه اي شهر

و لـی  نقش ملی و بین الملارتقاء •
شهرهاتوان رقابتی افزایش 

اراضی ذخیره نوسازي•

زمین هاي بدون استفاده•

اراراضی داراي کاربري ناسازگ•

بخــش عمــومی،  مشــارکت •
سرمایه گذارانمالکان و 

ی توجه به پیوست هاي اجتمـاع •
محیطیو زیست 

ه بهینه سازي اثرات بـر توسـع  •
محله هاي همجوار

:اجرا:مکانیابی:اهداف

:شهري بازآفرینی هاي پروژه هاي ویژگی
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کاربري وضع موجود مساحت کل منطقه عنوان
رد
یف

اراضی خالی  هکتار 55 17-18
راه آهن (طرح نیلوفري 

)اهواز–تهران 
1

سازه –زمین خالی 
فونداسیون

هکتار 2 15 اتابک  محله 2

فضاي سبز و باز هکتار 9 12 محله هرندي 3

کارگاه هاي نیازمند 

ساماندهی
هکتار 216

15- 
16 -

20
خیابان فداییان اسلام 4

کوره آجرپزي
 100حدود 

هکتار
18-19 هاي آجر پزي کوره 5

صنعتی
حدود 

هکتار150
20

 محدوده صنعتی شمال

20منطقه 
6

صنعتی
 1139حدود  

هکتار
21

هاي صنعتی  محدوده

21منطقه 
7

حدود   

هکتار1671
جمع

پروژه هاي بازآفرینی شهري

با هدف بازآفرینی هکتار  1671به مساحت قریب به محدوده  7در مجموع 
.  د شدمحلات فرسوده شهر و ارتقاي زیست پذیري آنها تعیین تکلیف خواهن



اراضی بزرگراه نواب: شهريپروژه هاي بازآفرینی 



)زینجایگ مسکن( امید مسکن طرح



کارکردهااهداف، نقش ها و :  )مسکن جایگزین(طرح مسکن امید 

هتامین مسکن معوض اجراي طرح هاي تامین خدمات و بازگشایی معابر در بافت هاي فرسود

 مسکن اجتماعی(تامین بخشی از مسکن استیجاري افراد و گروه هاي کم درآمد(

 خانه اولی ها(تامین مسکن قابل دسترس ویژه زوج هاي جوان(
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پروژه هاي تامین مسکن امید  

تکمیل حال در هاي پروژه

تهران شهرداري به متعلق هاي پروژه•

شهر بانک به شده واگذار هاي پروژه

تحویل آماده هاي پروژه•

متوقف هاي پروژه•

گذار سرمایه و گر توسعه جذب مرحله در هاي پروژه

تهران شهرداري به متعلق اراضی•

ریزي برنامه مرحله در هاي پروژه

خصوصی اراضی•



پروژه هاي متعلق به شهرداري تهران -پروژه هاي در حال تکمیل 

محلهمنطقهنام پروژهردیف
مساحت  
ناخالص

تعداد 
واحد کل

تپیشرف
آخرین 
وضعیت

1
مبعث  3نوسازان

5بلوك 
15

خوب 
بخت

105627985%
مرحله در 

نازك کاري

2
 3محله نوسازان
بهاران شرقی

18
صاحب 
الزمان

4458632478%
در مرحله 
نازك کاري

3
پروژه هاي  
ه پراکنده  منطق

15
خوب 
بخت

19853197100%
 مرحله نصب
کابینت و 

پکیج

		75001600			جمع
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محلهمنطقهنام پروژهردیف
مساحت  
ناخالص

تعداد واحد  
کل

آخرین وضعیتتدرصد پیشرفواحد آماده

1
 5نوسازان 
کاوه

مرحله سفت کاري%53981527022,73یافت آباد18

2
 7نوسازان 

شمشیري
9

سه راه 
آذري

82379382192
 )90(%

22,73%

 1بلوك در مرحله انشعابات و  2
 1بلوك در مرحله اسکلت و 

بلوك  1بلوك گود برداري شده و 
در مرحله سفت کاري

3
10نوسازان 

بهروز 
65356494دولتخواه19

78
)99(%

28,68%

بلوك در مرحله  1بلوك اماده و  1
بلوك در  1نازك  کاري و 

بلوك  1اسکلت سقف سوم و 
بلوك   1مرحله دیوار برشی و 
تجهیز کارگاه

4
رغدینوسازان 

1فاز  
18

شهید 
رجائی

105302828
818

)85(%
88,52%

در مرحله  1بلوك از فاز  2
بلوك در مرحله  12انشعابات و 

نازك کاري

5
رغدینوسازان 

2فاز  
18

شهید 
رجائی

در مرحله فونداسیون185126142805,20%

	49214436591088			جمع

پروژه هاي واگذار شده به بانک شهر -پروژه هاي در حال تکمیل 

:  متوسط درصد پیشرفت اجراي عملیات ساختمانی

درصد 31,29

ه با در نظر گرفتن کلی( متوسط درصد پیشرفت کل

درصد 72): اقدامات پیش نیاز قبل از اجرا
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راناراضی شهرداري ته -پروژه هاي در مرحله جذب توسعه گر و سرمایه گذار 

محلهمنطقهردیف
مساحت ملک 

)مترمربع(

تعداد واحد 
 مسکونی قابل

تولید

2،80070هلال احمر111

1،37060اتابک215

8،216205مینابی315

34،800870باغ آذري416

4،687117زهتابی517

15920398مقدم617

21414500شهید رجایی718

401921000امام خمینی818

96 3,835مقدم917

1018
 17محله 

شهریور
3,613 90

136,8473406مجموع
در مرحله انتخاب توسعه گر: آخرین وضعیت
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ردي
ف

مالکمحلهمنطقه
مساحت 

ملک 
)مترمربع(

  تعداد واحد
مسکونی 

دقابل تولی

115
کیانشهر 
شمالی

چرم  شرکت
آقاي  (امید 

)کاشانی
70,000 1,750

216
علی آباد 

شمالی

گروه قطعه  
سازي بهمن 

)کروز(
87,500 1,464

یاخچی آباد316
سمت  شرکت

 و سوي توسعه
ایرانیان

75,000 1,875

2325005089مجموع

در حال توافق با مالکین: آخرین وضعیت

اراضی خصوصی -پروژه هاي در مرحله برنامه ریزي 
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الزامات تحقق پروژه هاي مسکن جایگزین

الزامات تحققواحدنوع پروژهردیف

1
پروژه هاي در حال تکمیل

600شهرداري تهرانپروژه هاي 
انشعاباتدریافت یارانه 

تسهیلات خرید پرداخت

3659پروژه هاي واگذار شده به بانک شهر2
مشوق هاي مورد موضوع آیین نامه / توافق با بانک شهر و ارایه تسهیلات

اجرایی  مصوبه هیات وزیران

3
پروژه هاي در مرحله جذب 

ارتوسعه گر و سرمایه گذ

3220اراضی شهرداري تهران
 مشوق هاي مورد موضوع آیین/ تسهیلات دریافت (نیازمند مشارکت توسعه گر 

نامه اجرایی  مصوبه هیات وزیران

915تجمیعی بزرگ مقیاس4
مشوق هاي مورد موضوع آیین نامه اجرایی  مصوبه هیات  / تسهیلات دریافت 

وزیران

5
پروژه هاي در مرحله 

برنامه ریزي

5089اراضی خصوصی
وع آیین مشوق هاي مورد موض/ تسهیلات دریافت (نیازمند مشارکت توسعه گر 

)نامه اجرایی  مصوبه هیات وزیران

186اراضی دولتی6
وع آیین مشوق هاي مورد موض/ تسهیلات دریافت (نیازمند مشارکت توسعه گر 

و تحویل زمین) نامه اجرایی  مصوبه هیات وزیران



ها درخواست



درخواست ها

 در عمومی عرصه هاي کیفیت ارتقا و خدمات تأمین هدف با تومان میلیارد 250بر بالغ اعتباري هايردیف•
.است شده پیش بینی تهران، شهرداري 1397 سال بودجه

 بازآفرینی ملی برنامۀ اجرایی نامهآئین« 5 مادة 2 تبصرة مفاد طبق می رود انتظار نیز محترم دولت از•

 یصتخص و تأمین به نسبت تهران، شهرداري کردهزینه و تخصیص با همگام و »پایدار شهري

.نماید اقدام است، تومان میلیارد 580معادل که خود درصدي 70 سهم
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درخواست ها

 به اقدام ،)1387(مسکن عرضه و تولید از حمایت و ساماندهی قانون« 16 مادة اجراي در تهران شهرداري•

.است نموده فرسوده بافت هاي در پروانه صدور عوارض بخشودگی اعمال

.باشد می تومان میلیارد 822 حدود ،1397 خرداد پایان تا شده اعمال تخفیفات و ها بخشودگی رقم•

 ملی برنامه اجرایی نامه آئین« 6 مادة )ب( بند ذیل 3 تبصرة و شده یاد قانون در مقرر تکالیف اساس بر•

 تجه شهرداري ها سوي از شده اعمال تخفیفات صدي در صد تأدیه ،»پایدار شهري بازآفرینی

.است محترم دولت عهدة بر شهري ناکارآمد و فرسوده بافت هاي بهسازي و نوسازي

 اختیار در شهري بازآفرینی هايبرنامه و هاطرح اجراي جهت لازم منابع تعهد، این ایفاي صورت در•

.گرفت خواهد قرار تهران شهرداري
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درخواست ها

 اختیار در ملکیِ قطعه 15 تاکنون نوسازي، فرآیند پیشبرد براي جایگزین مسکن تأمین منظور به•
.اند شده شناسایی دولت، و شهرداري

.است شده انجام سرمایه گذار شناسایی جهت لازم اقدامات تهران، شهرداري به متعلق قطعه 11 در•

.گیرد ارقر شهرداري اختیار در باید اجرایی اقدامات شروع براي نیز )نیرو وزارت( دولت به متعلق قطعه 3•

.شد خواهد فراهم مسکونی واحد 4000 احداث امکان اینصورت، در•

.رسید خواهد برداري بهره مرحلۀ به 1397 سال پایان تا مسکونی واحد 500 حدود•

 ادایج با و »پایدار شهري بازآفرینی ملی برنامه اجرایی نامه آئین« 9 مادة مفاد اساس بر می رود انتظار•
 شرکت( شهرسازي و راه وزارت و دولتی شرکت هاي و مؤسسات وزارتخانه ها، میان لازم هماهنگی هاي

 به دامی مسکن پروژه هاي نیاز مورد اراضی واگذاري جهت لازم اقدامات ،)ایران شهري بازآفرینی
.گیرد انجام تهران شهرداري
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درخواست ها

 و برنامه سازمان وزیران، محترم هیئت 8/8/1393 مورخ هـ51166ت/90453 شمارة مصوبه مفاد اساس بر•

 ودیعۀ تتسهیلا« و »)ساخت وام( مسکن تأمین تسهیلات« سود نرخ تعدیل به موظف بودجه

 یسنوات هايبودجه در نیاز مورد اعتبارات بینیپیش و درصد 9 و 12 میزان به ترتیب به ،»موقت اسکان
.باشد می

 مذکور هیلاتتس سود نرخ تعدیل بر »پایدار شهري بازآفرینی ملی برنامۀ اجرایی نامۀآئین« 17 مادة 3 تبصرة در•
.تاس نگردیده محققّ امر این تاکنون که شده تأکید اعتبار و پول شوراي مصوب نرخ درصد 50 میزان به

 در فرسوده افتب در ساخت تسهیلات بانکی سود یارانۀ اعطاي منظور به لازم اعتبارات بینیپیش به عنایت با•

 و تأمین به نسبت است خواهشمند محترم دولت از تهران، شهرداري 1397 و 1396 سنواتی هايبودجه
 یانم لازم هماهنگی ایجاد و تسهیلات سود نرخ تعدیل براي لازم اعتبارات تخصیص

 ار مقتضی اقدامات عامل، هاي بانک به آن پرداخت جهت ،مرکزي بانک و بودجه و برنامه سازمان

 .نماید معمول
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با سپاس از توجه شما
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