
مشارکت مردم، کلید بازآفرینی پایدار شهری    
 

 پروژه بازآفرینی شهری محله همت آباد اصفهان

 (شرکت تعاونی  مالکان)مشارکت مالکان و ساکنان و با محوریت نهاد توسعه محلی با 
 با حمایت شرکت بازآفرینی شهری و  اداره کل راه و شهرسازی استان اصفهان و شهرداری اصفهان 

 (صدور اسناد مالکیت)گزارشی از تجربه ها و اقدامات ثبتی پروژه 

 

 شرکت تعاونی احیا و نوسازی غدیر همت آباد 
 

 



  اصفهان شهر شهرداری شش منطقه محدوده در واقع همت آباد شهری بلوک

  با محدوده های جزو آن شکل گیری پیشینه بنابر که دارد هکتار 83 حدود مساحتی

  این از .قراردارد شهر این شرقی جنوب محدوده در غیررسمی اسکان پیشینه

  حدود محله این .می شود شناخته فرسوده بافت محدوده جزو آن هکتار 63 مساحت

 .است داده تشکیل را اصفهان فرسوده بافت کل مساحت از درصد 3

 معرفی محدوده بافت فرسوده بلوک شهری همت آباد



  اصفهان شهر شهرداری شش منطقه محدوده در واقع همت آباد شهری بلوک

  با محدوده های جزو آن شکل گیری پیشینه بنابر که دارد هکتار 83 حدود مساحتی

  این از .قراردارد شهر این شرقی جنوب محدوده در غیررسمی اسکان پیشینه

  حدود محله این .می شود شناخته فرسوده بافت محدوده جزو آن هکتار 63 مساحت

 .است داده تشکیل را اصفهان فرسوده بافت کل مساحت از درصد 3

 معرفی محدوده بافت فرسوده بلوک شهری همت آباد



 درصد 61 حدود سهم با مسکونی کاربری محدوده این مساحت کل از

 که است حالی در این .است داده اختصاص خود به را فضا بیشترین

 توزیع از بعدی رده در درصد 30 سهم با باز فضای و ارتباطی شبکه

 .دارد قرار موجود های کاربری فضایی

 کاربری اراضی وضع موجود



 سهم کاربری ها در وضع موجود محدوده بافت فرسوده



  به علت موقعیت خاص، دغدغه اجرای پروژه نوسازی، همیشه وجود داشته
 .است

  عدم ضابطه گذاری در طرح تفصیلی، برای اجرای طرح های خاص در طول چند
 ده سال  

  ،با احداث بزرگراه شهید همت و عبور آن از این محله، دغدغه های چندین ساله
 تبدیل به اقدامات اجرائی شد  

 از شورای اقتصاد به  ( تسهیلات مالی خارجی)اخذ مجوز استفاده از فاینانس
 میلیون دلار در سال 13.5میزان 

ورود سرمایه گذاران و خرید املاک اطراف بزرگراه در سال 

  فروش اوراق مشارکت    

 سوابق طرح های نوسازی در محله همت آباد  



 طرح های مختلف و عدم تناسب برخی طرح ها با
 نیازهای مردم، بستر ساز ایجاد یک حرکت مدنی 

 آغاز حرکت های مردمی محله 90فروردین ماه سال ،
 همت آباد

9  سال فعالیت مستمر و پیگیری مداوم، نشانه عمق و
ماندگاری فعالیت ها و پتانسیل بالای مردم و اقدامات 

 .  مبتنی بر توده جامعه است

 شروع فعالیت های خودجوش مردمی 



اطلاع رسانی 
 تشکیل تعاونی 



تشکیل مجمع عمومی و انتخاب 
 هیئت مدیره 



 انجام های پیگیری و مردمی فرد به منحصر های فعالیت به توجه با
 کار دستور در مالکان، مشارکت با آباد همت محله نوسازی گرفته،

 شهری بهسازی و عمران شرکت و استان سازی شهر و راه کل اداره
   .گرفت قرار اصفهان شهرداری آن متعاقب و ایران

 شروع نوسازی با مشارکت واقعی مردم
 با حمایت اداره کل راه و شهرسازی وشرکت بازآفرینی شهری و شهرداری





 نشست های صمیمی در منازل مالکین 
 برای همفکری و تبادل نظر 



  راه اندازی دفتر تسهیلگری محله توسط تعاونی
 (  باحمایت اداره کل راه و شهرسازی و شهرداری اصفهان)



 
 
 

در برنامه ریزی، تدوین طرح ( مردم)حضور فعال و موثر نهاد محلی 
 و اجرا

  عدم حضور موثر نهاد محلی در هریک از مراحل          مشارکت
 (مشارکت شعاری)غیر واقعی 

 شکست پروژه  = مشارکت شعاری 

 مشارکت مردم، کلید بازآفرینی پایدار شهری

 مشارکت واقعی



 
 بلوک مجزا   3هکتار از اراضی در  6انتخاب حدود 

 

 اقدامات اجرائی با مشارکت فعال مالکان

 



تکمیل مطالعات 
برای تعیین و 

 انتخاب فاز اول 



بلوک شهری  3انتخاب فاز اول پروژه از بین   



 همکاری نهاد محلی و متولیان  
 برای تحقق مشارکت  

تهیه در مشارکت چرخه اجرای 
 آباد همت نوسازی طرح

پیش درباره مردم نظرات اخذ 
 مالکان جلسات در ها طرح

 محلی نهاد توسط
نهاد توسط نظرات بندی جمع 

 جلسات در ارائه و محلی
 متولیان با مشترک

طرح تصویب و تهیه  

 مالکان 

نهاد 
 محلی 

 مشاور متولیان 

نهاد 
 محلی 



نمونه جلسات برگزار شده برای  
بررسی طرح های اولیه پیشنهادی 

 مشاور با حضور مالکین 
 



  5تصویب طرح در کمیسیون ماده 



اقدامات و فرایندهای ثبتی و حقوقی جهت  

 صدور اسناد مالکیت برای پلاک های فاقد سند  



 وضعیت ثبتی املاک پروژه همت آباد قبل از اقدام به شروع طرح

تعداددرصد

4450

5663

پلاک های سند دار

پلاک های بدون سند اقدام شده

وضعیت ثبتی



 نمایش پلاک های سند دار به رنگ سبز و بدون سند به رنگ قرمز



های پلاک شناسائی و مطالعات تدقیق 
   ثبتی مشکل دارای و سند فاقد

و طرح محدوده وضعیت آخرین استخراج 
   ثبتی مشکل احصا

مدیرکل با مشترک جلسه برگزاری 
 مربوطه معاونین و استان ثبت محترم

  ها حمایت اخذ و اقدامات  هماهنگی برای
و ثبتی مشکلات رفع های روش احصا 

 و قوانین اساس بر املاک کردن دار سند
  مقررات

شروع و اقدام ی نحوه برای ریزی برنامه 
   ثبتی فرایند

اسناد تهیه برای مشاوره و مالکان توجیه 
   نیاز مورد مدارک و
برای ثبت مربوطه اداره با هماهنگی 

   اقدامات شروع
مالکان برای پرونده تشکیل   
مراحل تکمیل برای مستمر پیگیری  

   طرح ثبتی اقدامات        



:فهرست اقدامات صورت گرفته  

.  مکاتبه و جلسات حضوری با مدیریت محترم اداره کل ثبت اسناد و املاک -1  
.ارائه گواهی استشهاد محلی و بررسی توسط کارشناسان محترم ثبت -2  
به اعضاء و ثبت ( شرکت تعاونی مالکان)ارئه معرفی نامه توسط دفتر تسهیلگری  -3

 درخواست مالک
.ارائه مدارک و مستندات مورد نیاز جهت تشکیل پرونده در اداره ثبت -4  
 .و فایل مربوطه به آن و ارائه به کارشناسان ثبت (UTM)تهیه نقشه ملک با مختصات -5
 .بازدید نماینده و کاداستر محترم ثبت از ملک مورد نظر -6
 استعلام اداره ثبت از اداره اوقاف و امور خیریه و اداره کل مسکن و شهرسازی -7
 انتشار آگهی تحدید حدود اختصاصی توسط اداره ثبت اسناد و املاک -8 

صورتجلسه پس از آگهی در صورت عدم معارض از پلاک مورد نظر و صدور سند  -9
 .مالکیت

 

 

 

 



.  مکاتبه با معاونت محترم اداره کل ثبت اسناد و املاک استان اصفهان   
.  مکاتبه با مدیریت محترم اداره کل ثبت اسناد و املاک جنوب اصفهان  

 



 نقشه برداری املاک محدوده طرح 



تمام پلاک های واقع در پروژه همت آباد توسط نقشه بردار معتبر و تایید شده 

توسط اداره ثبت صورت گرفت و این نقشه ها توسط مالک و دفتر به کارشناسان 

.مربوطه ارائه شد  

 .و فایل مربوطه به آن و ارائه به کارشناسان ثبت (UTM)تهیه نقشه ملک با مختصات



درخواست مالک  و ثبتارئه معرفی نامه توسط دفتر تسهیلگری به اعضاء     

 
به ( شرکت تعاونی)پس از تهیه گواهی استشهاد محلی توسط مالک، دفتر تسهیگری

.صورت مکتوب مالک را به اداره ثبت معرفی ،تا ادامه این فرآیند انجام پذیرد  



تهیه  گواهی استشهاد محلی و بررسی توسط   

.کارشناسان اداره ثبت  

 
ارائه استشهاد محلی توسط مالک و تایید توسط مالکین و مجاورین یا مطلعین یا  

معتدمدین محلی که اطلاع کامل از مالکیت نامبرده دارند انجام گرفته که این 

استشهادیه توسط دفتر اسناد رسمی گواهی امضاء و در نهایت به تایید کارشناسان 

.ثبت رسید  

 



.ثبتارائه مدارک و مستندات مورد نیاز جهت تشکیل پرونده در اداره     

 
مدارک لازم که توسط اداره ثبت تعیین شده که لازم است این مدارک در یکی از 

دفاتر اسناد برابر با اصل شده و جهت ثبت درخواست و پیگیری صدور سند 

.مالکیت توسط مالک به اداره ثبت تسلیم گردد  

شناسنامه و کارت ملی-  

استشهاد امضا شده -  

مدارک تمام قولنامه های قبلی -  

تمام قبوض انشعابات ملک مورد نظر-  

  

 



 نمونه هایی از قولنامه های پلاک مورد نظر



 تهیه و تنظیم فرم های مربوطه 



بازدید نماینده و کاداستر ثبت از املاک    
 

و فایل مربوطه به آن و کارشناسان  (UTM)بعد از تهیه نقشه ملک با مختصات 
 .ثبت مجدد نقشه ها با وضعیت موجود  بررسی شد



بازدید کارشناسان  
اداره ثبت برای 

 طی مراحل قانونی 



 انجام مراحل قانونی توسط کارشناسان ثبت و دفتر تسهیل گری



 جلسه با کارشناسان اداره ثبت برای رفع موانع ثبتی و اجرائی 



تنظیم صورتجلسات توسط کارشناسان ثبت در محل دفتر 
 تسهیلگری 



 بازدید کارشناسان ثبت از محل پروژه



استعلام اداره ثبت از اداره اوقاف و امور خیریه و اداره کل مسکن و شهرسازی   
 



انتشار  آگهی تحدید حدود  توسط اداره ثبت اسناد و املاک     
 

عملیات تحدید حدود توسط اداره ثبت کردن اندازه و حدود اربعه  به منظور معین 

از تقاضای ثبت ، بعد تحدید حدود املاکبرای . اسناد و املاک صورت می پذیرد

وسیله اعلان ، به ثبت و مجاورین برای روز تعیین حدود، تقاضاکنندگان ملک

.احضار می شوند  

منتشر            مرتبه در جراید ، یک روز قبل از تحدید حدود 20این اعلان لااقل 

تقاضاکننده؛خود یا نماینده اش،در موقع تحدید حدود،حاضر نباشد، اگر . می شود

.ملک مورد تقاضا با حدود اظهارشده از طرف مجاورین تحدید خواهد شد  

 



.صدور اسناد مالکیت  

 


